Radomsko, dnia 26.03.2015 r.
Nr GNI1.683.7.2015

DECYZJA

Na podstawie art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 5, art. 133
pkt 2, art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity z 2014 r., poz. 518 ze zm.), w zwigzku z art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 5 oraz art. 18
ust.1, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 687)

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie za nieruchomo$¢ o pow. 0,0082 ha, potozong w obrgbie 5
miasta Przedborza, oznaczong numerem dziatki 87/1, ktéra przeszta na wtasnosé
Gminy Przedbérz w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej, w wysokosci 6 130 zk
(stownie ztotych: szes¢ tysigcy sto trzydziesci), obejmujacej wartosc:

- dzialki gruntu nr 87/1 w kwocie 3 117 zt (stownie zlotych: trzy tysigce sto
siedemnascie),

- naniesien w postaci ogrodzenia znajdujacego si¢ na dzialce nr 87/1 w kwocie 2 900
zt (stownie ztotych: dwa tysigce dziewiecset),

- nasadzen w postaci §wierka na dziatce nr 87/1 w kwocie 115 zt (stownie ztotych:
sto pigtnascie).

Nieruchomos$¢ ma nieustalonego wtasciciela (spadkobiercéw) — w operacie ewidencji

gruntéw, jako posiadacz samoistny, wpisany byt niezyjacy Stanistaw Widrkiewicz s.

Wawrzynca i Walerii.

2. Do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1, ktére w zwigzku z
nieuregulowanym stanem prawnym niniejszej nieruchomosci nalezy przekaza¢ do
depozytu sagdowego, zobowigzana jest Gmina Przedborz.

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej decyzji z dnia 06.11.2014 r. Nr 2/2014 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej — budowa ulicy Majowa w Przedborzu, dziatka oznaczona numerem 87/1
o pow. 0,0082 ha przeszta z mocy prawa na witasnos¢ Gminy Przedbdrz na realizacjg
inwestycji drogowej z dniem 28.11.2014 r. tj. z dniem, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.
687).

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
stanowi warto$§¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra zostala okre§lona przez rzeczoznawce
majatkowego Panig Danute¢ Jabtecka, w operacie szacunkowym z dnia 12 lutego 2015 r.
Rzeczoznawca, operat szacunkowy oparta m.in. o: dane z rejestrow ewidencji gruntéw i
budynkéw, przeglad transakcji, badanie ksigg wieczystych, studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Przedb6rz (Uchwata Nr
XVI1/122/99 z dn. 28.12.1999 r. ze zmiang uchwalong przez Rad¢ Miejska w Przedborzu z
dn. 16.05.2007 r.) i wizj¢ lokalng w dniu 6 lutego 2015 r.

Przy wycenie przedmiotowe] nieruchomosci, przeznaczonej pod budowe ulicy Majowa,
okreslono jej warto$¢ wedtug stanu z dnia 6 listopada 2014 r. oraz jej warto$¢ z dnia 12 lutego
2015 .



Szacowanie nieruchomos$ci dla ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci
przejete z mocy prawa na podstawie przepisOw ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa si¢ wg przepisu §
36 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Warto$¢ rynkowa gruntu zostala okreslona przy zastosowaniu podejscia porownawczego,
metoda poréwnywania parami. Jednostka poréwnawczg przyjeta do wyceny jest 1 m? gruntu.
Na potrzeby wyceny, rzeczoznawca przyjeta ceny nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, odnotowane z aktéw notarialnych — uméw sprzedazy z obszaru miasta
Przedborza. Dokonano analizy 13 transakcji dla potrzeb niniejszej wyceny. Okre§lona w
wyniku wyceny wartos¢ rynkowa gruntu odpowiada cenom nieruchomosci podobnych,
znajdujacych si¢ w obrocie na lokalnym rynku w segmencie nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng z ustugami.

Cena gruntu, okreslona przez rzeczoznawce majatkowego, Panig Danute Jabtecka, wynosi
38,01 zt/m>.

Dla okreslenia warto$ci naniesien na przedmiotowej nieruchomosci, rzeczoznawca okreslita
w podejsciu kosztowym, po ustaleniu stopnia zuzycia danego elementu.

Do obliczenia warto$ci odtworzeniowej ogrodzenia oraz bramy wjazdowej uwzgledniono
wspotczynnik korekcyjny dla wojewddztwa 16dzkiego oraz procentowy wskaznik udziatu
wartosci  dokumentacji  projektowej w  kosztach budowy ogrodzenia (cennik
SEKONCENBUD).

Wartos$¢ roslin sadowniczych obliczono z wykorzystaniem notowan naktadéw, na podstawie
badan prowadzonych w Instytucie Ogrodnictwa w Skierniewicach.

Warto$¢ odtworzeniowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona przez
rzeczoznawce na kwote 6 130 zt w zaokragleniu.

W dniu 26.01.2015 r. zamieszczono ogloszenie w prasie oraz na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego w Przedborzu 1 Starostwa Powiatowego w Radomsku a takze stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku. Do dnia dzisiejszego nikt nie zglosit
praw do przedmiotowej nieruchomosci.

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

Otrzymujg:

1. Burmistrz Przedborza

2. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszej decyzji na okres 14
dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Przedborzu oraz na tablicy ogloszen i
stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku-www.radomszczanski.pl

3. Ala.






