STAROSTA RADOMSZCZANSKI

97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22 www.radomszczanski.pl
tel. +48 44 683 45 09, fax +48 44 683 43 35 starosta@radomszczanski.pl

Radomsko, dnia 29 kwietnia 2025 r.
NR.6853.1.2025
(RN.6853.2.2025)
Decyzja
Na podstawie art. 124 w zwigzku z art. 124a, art. 6 pkt 2 i art.113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)
dalej u.g.n., oraz art. 104 i art. 49, ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 poz. 572 ze zm.) dalej k.p.a., po
rozpatrzeniu wniosku inwestora, Gminy Zytno z siedzibg w Zytnie przy ul. Krétkiej 9,
97-532 Zytno, w imieniu ktdrej dziata Petnomocnik Pani Jolanta Mucha
Starosta Radomszczanski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej
orzeka
1. Ograniczy¢ sposéb korzystania z czesci nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w gminie Zytno, w obrebie 0015_ Maluszyn, oznaczonej
numerem dziatki 515 o pow. 2,17 ha, wpisanej w ewidencji gruntéw, jako Skarb
Panstwa (wody i rowy) — nieustalona wiasnos$¢, celem realizacji inwestyciji celu
publicznego objetej Decyzjg Wojta Gminy Zytno Znak: PPD.6733.48.2024.MS z dnia
2 stycznia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn. ,,Budowa
oczyszczalni sciekobw Maluszyn w ramach inwestycji budowy oczyszczalni sciekow
I kanalizacji Maluszyn i Mosty —Etap | ”.
2. Udzieli¢ inwestorowi zezwolenia na
2.1 wykonanie prac budowlano — montazowych i utrzymaniu przewodow sieci
kanalizacji sanitarnej stuzgcych do przesytu sciekow oczyszczonych w rurach PVC o
przekroju @ 200 mm na dtugosci 1mb wraz z budowg betonowego przyczétka
wylotowego z jego ubezpieczeniem, na czesci przedmiotowej dziatki,
2.2 utworzenie strefy budowlano - montazowej zajmowanej czasowo, w celu budowy
sieci kanalizacji oraz przyczotka wylotowego z jego ubezpieczeniem, w pasie
o powierzchni zajecia wynoszacej 15 m?,
2.3 utworzenie strefy ograniczonego korzystania z dziatki na czas trwaty w obrebie
pasa wybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przyczétkiem wylotowym
o powierzchni zajecia wynoszgcej 5 m2.
3. Udostepni¢ nieruchomos¢ celem dojscia i dojazdu, wyjscia i wjazdu wraz
z niezbednym sprzetem dla inwestora oraz podmiotéw i oséb przez niego wskazanych
dla wykonania czynnosci zwigzanych z prowadzeniem przeglagdow i remontow,
dokonywania kontroli, konserwacji oraz usuwaniem awarii ciggow sieci, urzgdzen oraz
utrzymania prawidtowej eksploataciji sieci kanalizacji sanitarnej oraz przyczotka
wylotowego.
4. Zobowigzac inwestora, do przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwtocznie po zakonczeniu inwestyciji.
Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 16 stycznia 2025 r. uzupetnionego w dniu 4 lutego 2025 r.
inwestor Gmina Zytno z siedzibg w Zytnie przy ul. Krétkiej 9, 97-532 Zytno, w imieniu
ktorej dziata petnomocnik Pani Jolanta Mucha, wystgpita do Starosty
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Radomszczanskiego o ograniczenie sposobu korzystania z czesci nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w gminie Zytno, w obrebie 0015 _
Maluszyn, oznaczonej numerem dziatki 515 o pow. 2,17 ha, celem realizacji inwestycji
celu publicznego objetej Decyzjg Wojta Gminy Zytno Znak: PPD.6733.48.2024.MS z
dnia 2 stycznia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn. ,,Budowa
oczyszczalni sciekow Maluszyn w ramach inwestycji budowy oczyszczalni sciekow i
kanalizacji Maluszyn i Mosty —Etap | ”. Do wniosku inwestor dotgczyt pismo z dnia 6
czerwca 2024 r. znak: WP.ZP1.434.34.2024 Panstwowego Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, z ktérego wynika, ze dziatka ozn. nr 515 potozona jw. nie stanowi
Srodlgdowych powierzchniowych wod ptyngcych lub ich czesci bedgcych wiasnoscig
publiczng, wobec ktorych zgodnie z art. 212 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r
Prawo Wodne prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, a przedmiotowy ,,kanat rzeki Pilicy” nie figuruje w ewidencji urzgdzen
wodnych prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim. Zgodnie z
zapisem w ewidencji gruntéw i budynkoéw dziatka objeta wnioskiem jest wpisana w
pozycje rejestrowg Skarb Panstwa (wody i rowy) — nieustalona wtasnosc.

Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie,
Starosta Radomszczanski ustalit, co nastepuje. Do przedmiotowej sprawy maja
zastosowanie przepisy art. 124, 124a oraz art. 113 ust. 6 u.g.n. Zgodnie z trescig art.
124 ust. 1 u.g.n. starosta, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej, moze
ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéow
i energii elektrycznej oraz urzgdzen tgcznosci publicznej i sygnalizacji a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzgdzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
miejscowym a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Art. 124a u.g.n. stanowi, ze przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-
7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 u.g.n. stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych
nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 2 oraz art. 118a ust. 2
cytowanej ustawy materialnej.

Analiza powyzszych przepiséw w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do
uznania, ze ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zostato przez
ustawodawce uzaleznione od spetnienia dwdch zasadniczych przestanek:

- po pierwsze, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art.124 ust.1 u.g.n.,
powinno zostac¢ poprzedzone rokowaniami przeprowadzonymi przez inwestora, ktory
zamierza realizowac cel publiczny, z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, celem udostepnienia nieruchomosci w sposéb dobrowolny;

- po drugie, ograniczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci,

w sposobie korzystania z jego nieruchomosci moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadku
stwierdzenia zgodnosci planowanego przez inwestora przedsiewziecia, o ktérym
mowa w art. 124 ust.1 u.g.n. z planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
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Odnoszac sie do pierwszej przestanki ustalono, ze przedmiotowa nieruchomosc¢
posiada nieuregulowany stan prawny. Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw
i budynkéw wpisana jest w poz. rejestrowg Skarb Panstwa (wody i rowy) — nieustalona
wtasnos¢. Dla przedmiotowej dziatki brak jest prowadzonej ksiegi wieczystej i zbioru
dokumentow.

Stosownie do przepisu art. 113 ust. 6 u.g.n., przez nieruchomosc¢
0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosg¢, dla ktorej ze wzgledu
na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ osob, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

W zwigzku z powyzszym, Starosta Radomszczanski uznat, iz przedmiotowa
dziatka posiada nieuregulowany stan prawny i nie ma mozliwosci przeprowadzenia
rokowan, o ktorych mowa w art. 124 ust.1 u.g.n.

Odnoszgc sie do drugiej z przestanek, nalezy przeanalizowaé, czy spetniony zostat
wymog zachowania zgodnosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
z planem miejscowym, lub decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Wymog ten odnosi sie przede wszystkim do obszaru nieruchomosci, ktéry objety
zostat przeznaczeniem pod budowe publicznych urzgdzen infrastruktury technicznej
lub na ktorym ustalona zostata lokalizacja tego typu inwestycji. Tylko wobec takiej
czesci obszaru nieruchomosci moze by¢ wydana decyzja o jego zajeciu, ktory jest
niezbedny do posadowienia na nim, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania
lub dystrybuciji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzgdzen tgcznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen.

Miejsce lokalizacji inwestycji celu publicznego pn. ,,Budowa oczyszczalni Sciekow
Maluszyn w ramach inwestycji budowy oczyszczalni sciekéw i kanalizacji Maluszyn
i Mosty —Etap | ”, znajduje sie w granicach objetych Decyzjg Woéjta Gminy Zytno Znak:
PPD.6733.48.2024.MS z dnia 2 stycznia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym dziatki, stosownie do przepisu
art. 114 ust. 3, w zwigzku z art. 124a powotanej wyzej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Starosta Radomszczanski, podat do publicznej wiadomosci,

w trybie art. 49 k.p.a. informacje o zamiarze wszczecia postepowania dotyczgcego
ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci, wzywajgc jednoczesnie
osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci do
zgtoszenia swoich praw w terminie dwéch miesiecy od dnia ukazania sie ogtoszenia.

Ogtoszenie zostato podane do publicznej wiadomosci w dniu 20 stycznia 2025 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie https://bip.radomszczanski.pl Starostwa
Powiatowego w Radomsku, na tablicy ogtoszen tut. organu, w prasie o zasiegu
ogéInopolskim (Gazeta Wyborcza) oraz zostato przestane do Urzedu Gminy Zytno
celem umieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu.

W wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zgtosity sie osoby, ktorym
przystugujg prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 61 § 1i§ 4 k.p.a. w zwigzku z art.114
ust. 4, oraz art. 115 ust.1 i 3 u.g.n., zostato wszczete postepowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie. Zawiadomienie o wszczeciu postepowania oraz informacja
0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie w przedmiocie
prowadzonego postepowania, zgodnie z art. 49 k.p.a., zostato umieszczone w dniu
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25 marca 2025 r. na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Radomsku, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
https://bip.radomszczanski.pl oraz zostato przestane do Urzedu Gminy Zytno celem
umieszczenia na tablicy ogtoszeh Urzedu.

Biorgc pod uwage nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci
oraz fakt, ze planowana przez wnioskodawce inwestycja stanowi cel publiczny
w rozumieniu art. 6 pkt 2 u.g.n., a jej realizacja nastepuje zgodnie z Decyzjg Woajta
Gminy Zytno Znak: PPD.6733.48.2024.MS z dnia 2 stycznia 2025 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, Starosta Radomszczanski uznat, Ze zostaty
spetnione przestanki do wydania decyzji w trybie art. 124 u.g.n.

W nastepstwie powyzszego, Starosta Radomszczanski uznat, ze w niniejsze;j
sprawie zaistniaty przestanki, warunkujgce dopuszczalnos$¢ wydania decyz;ji
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci, jak i ich wystgpienie nie zostato
zakwestionowane w toku postepowania.

Zgodnie natomiast z art.124 ust.4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej
wystepujgcej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodow
i urzadzen, o ktérych mowa w ust.1. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje
sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 u.g.n..

Za udostepnienie czesci nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej decyzji oraz
ewentualne szkody powstate w wyniku zajecia nieruchomosci, osobom lub
podmiotom, ktére okazg sie tytutem witasnosci, przystugiwac bedzie odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej miedzy nim a inwestorem. Jezeli do takiego uzgodnienia nie
dojdzie w terminie 30 dni, liczgc od dnia zgtoszenia takiego roszczenia, wszczete
zostanie przez staroste, wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzgdowej,
postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci naleznego odszkodowania.
Uprawnienia przedsiebiorcy przesytowego uzyskane na podstawie niniejszej decyzji
sg skuteczne wobec kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci.

Zakres obszaru niezbednego do wykonania robét budowlanych, zwigzanych
z posadowieniem inwestycji — strefe montazowg zajmowang czasowo oraz strefe
ograniczonego korzystania z dziatki na czas trwaty przedstawiony zostat na mapie
z planem zagospodarowania terenu.

Kwestie dotyczgce wysokosci ewentualnego odszkodowania przyznanego na
podstawie art. 124 ust.4 w zwigzku z art. 128 ust. 4 u.g.n., o ile nie zostang
uzgodnione miedzy Stronami, wymagaé bedg wydania odrebnej decyzji
administracyjne;j.

Majgc zatem na uwadze, ze przedmiotowa inwestycja stanowi cel publiczny i nie
moze by¢ zrealizowana w inny sposéb niz poprzez ograniczenie praw do
nieruchomosci, a prawa te nie mogg byc¢ nabyte w drodze umowy, zas inwestor
zobowigzany bedzie po jej realizacji do przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego lub zaptaty odszkodowania, tym samym uzna¢ nalezy, ze w tych
okoliczno$ciach zostaty spetnione przestanki wynikajgce z art. 124 u.g.n.

Z uwagi na opisane wyzej okolicznosci faktyczne oraz istniejgcy stan prawny,
orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej
(art.124 ust. 6 u.g.n.).
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Decyzja ostateczna, ograniczajgca sposéb korzystania z nieruchomosci, stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody t.6dzkiego za
posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty doreczenia
decyzji. Decyzje uwaza sie za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od
dnia publicznego ogtoszenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja na podstawie art. 118a ust. 2 u.g.n. zostata podana do
publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia 2025 r. i podlega ogtoszeniu w sposob
okreslony z art. 49 k.p.a. tj. w formie publicznego obwieszczenia na tablicy ogtoszen
w siedzibie tut. organu, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Starostwa
Powiatowego w Radomsku https://bip.radomszczanski.pl/ oraz zostata przestana do
Urzedu Gminy Zytno, celem umieszczenia na tablicy ogtoszen.

Decyzja ostateczna, ograniczajgca sposob korzystania z nieruchomosci, stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Zatgcznik - mapa z zaznaczonym przebiegiem infrastruktury technicznej wraz
Z zaznaczonym obszarem zajecia dziatki na dziatce jw., dla ww. przedsiewziecia.

Z up. Starosty

inz. Arkadiusz Cieciura

Naczelnik

Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymuija:

1. Pani Jolanta Mucha - Petnomocnik inwestora

2. Gmina Zytno

Do wiadomosci:

1. Urzgd Gminy Zytno, celem umieszczenia na tablicy ogtoszen
2. Ala.

Starostwo Powiatowe w Radomsku -Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 42, fax. +48 44 683 43 35
www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczanski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci urzedowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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