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DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust.1, 1b oraz 2 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami ( tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) dalej
u.g.n. w zwigzku z art. 33 ust. 1 i 7 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U z 2024 r. poz. 604 ze zm.) oraz art. 104, 106
i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego

(. Dz. U. z 2024 r. poz.572) dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku inwestora, NEXERA
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana
Pawta Il nr 29; 09 - 867 Warszawa; z dnia 15 stycznia 2024 r. w imieniu, ktérej dziata
petnomocnik Pan Krzysztof Dul o ograniczenie sposobu korzystania z cze$ci
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrebie
0014_Nosalewice, w gminie Przedborz, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow,
jako dziatka nr 372/1, stanowigcej wlasnos¢ Agnieszki Zalas w % cz. oraz Czestawy
Zalas w V4 cz.,

Starosta Radomszczanski

wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej orzeka

1. Ograniczy¢, na rzecz NEXERA Spdtka z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy al. Jana
Pawia Il 29, sposdb korzystania z czesci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obrebie 0014 _Nosalewice, w gminie Przedbodrz, oznaczonej
w operacie ewidencji gruntow i budynkdw, jako dziatka nr 372/1 o pow. 0,14 ha,
stanowigcej wtasnos¢ Agnieszki Zalas w % cz. oraz Czestawy Zalas w V4 cz., celem
udzielenia wnioskodawcy zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez
nieruchomos¢ przewodow i urzagdzen tgcznosci publicznej w postaci podwieszenia
na istniejgcych stupach linii elektroenergetycznej nN znajdujgcych sie na
nieruchomos$ci, infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci kabli Swiattowodowych,
w mys| ustawy Prawo telekomunikacyjne.

2. Ograniczenie sposobu korzystania z cze$ci przedmiotowej nieruchomosci polega
w szczegolnosci na jej udostepnieniu wnioskodawcy celem wejscia na
nieruchomo$c¢ i podwieszenia, na istniejgcym stupie linii elektroenergetycznej nN
znajdujgcym sie na nieruchomosci, infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci
kabla swiattowodowego o $rednicy 11,0 mm, dlugosci w obrebie nieruchomosci
21,2 m na wysokosci podwieszenia nie mniejszej niz 4,5 m. Powierzchnia zajecia
przedmiotowej dziatki na potrzeby realizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j
objetej ww. wnioskiem, wynosi tgcznie — 0,4 m2. Powierzchnia czasowego zajecia
dziatki na czas wykonania prac instalacyjnych zwigzanych z budowg infrastruktury
telekomunikacyjnej na przedmiotowej dziatce wynosi tgcznie — 10,6 m2.

3. Zobowigza¢ wnioskodawce do przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po zakonczeniu inwestycji. Ponadto w celu prawidtowego
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zabezpieczenia interesow wtascicieli, inwestor zobowigzany jest do poinformowania
organu orzekajgcego oraz wiascicieli nieruchomosci o terminie rozpoczecia

i zakonczenia prac oraz do przedfozenia tut. organowi dokumentacji pozwalajgce;j
na ustalenie stanu faktycznego na gruncie przed i po dokonaniu prac zwigzanych

z wykonaniem ww. opisanej inwestyciji.

4. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128
ust. 4 u.g.n.. Za udostepnienie czesci nieruchomosci bedgcej przedmiotem
niniejszej decyzji oraz ewentualne szkody powstate w wyniku zajecia
nieruchomosci, osobom lub podmiotom, ktore okazg sie tytutem wiasnosci,
przystugiwac bedzie odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy nim
a inwestorem. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczgc od
dnia zgtoszenia takiego roszczenia, na wniosek wiascicieli dziatki, wszczete
zostanie przez staroste, wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzgdowej,
postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci naleznego odszkodowania.

5. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

6. Uprawnienia przedsiebiorcy przesytowego uzyskane na podstawie niniejszej decyz;ji
sg skuteczne wobec kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci.

W celu zagwarantowania ich realizacji, zgodnie z art.124 ust.7 u.g.n., ostateczna
decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowe]
nieruchomosci.

Przebieg kabla swiattowodowego na dziatce, dla ww. przedsiewziecia, oznaczono
na zatgczonej mapie, stanowigcej integralng czesc¢ niniejszej decyzji (zatgcznik nr1).

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 28 wrzesnia 2023 r., inwestor NEXERA Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy. al. Jana Pawta Il nr 29, w imieniu
ktérej dziata petnomocnik Pan Krzysztof Dul, wystgpita do Starosty
Radomszczanskiego o ograniczenie sposobu korzystania z czesci nieruchomosci,
potozonej w obrebie 0014 Nosalewice, w gminie Przedborz, oznaczonej w ewidenciji
gruntow i budynkéw, jako dziatka nr 372/1 o pow. 0,14 ha, stanowigcej wtasnos¢
Agnieszki Zalas w % cz. oraz Czestawy Zalas w 7 cz., celem udzielenia wnioskodawcy
zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez nieruchomosé przewodow

i urzgdzen tgcznosci publicznej w postaci podwieszenia na istniejgcych stupach linii
elektroenergetycznej nN infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci kabla
Swiattowodowego o srednicy 11,0 mm, dtugosci w obrebie nieruchomosci 21,2 m na
wysokosci podwieszenia nie mniejszej niz 4,5 m. Powierzchnie zajecia przedmiotowej
dziatki na potrzeby realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej objetej ww. wnioskiem,
inwestor okreslit na 0,4 m2. Powierzchnia czasowego zajecia dziatki na czas
wykonania prac instalacyjnych zwigzanych z budowg infrastruktury telekomunikacyjnej
na przedmiotowej dziatce zostata okreslona na 10,6 m2.

W uzasadnieniu wniosku inwestor wskazuje, ze gtdwnym celem inwestycji jest
budowa szybkiej sieci telekomunikacyjnej. Jak wynika z tresci wniosku inwestor nie
uzyskat zgody wiascicieli nieruchomosci na jej udostepnienie celem wykonania ww.
prac. Inwestor wskazat, ze przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez nie jest objeta decyzjg o ustaleniu
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lokalizacji celu publicznego i w zwigzku z czym wnosi o wydanie decyzji w uzgodnieniu

z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej, zgodnie z art. 124 ust. 1b u.g.n.
Zgodnie z trescig art. 47 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug

i sieci telekomunikacyjnych, budowa infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddziatywaniu oraz wykonywanie innych robét budowlanych dotyczgcych takiej

infrastruktury nie wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie,
Starosta Radomszczanski ustalit, co nastepuje.

Do przedmiotowej sprawy majg zastosowanie przepisy art. 124 ust.1, ust.1b i ust.2
oraz art.124a w zwigzku z art.113 ust.7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami ( tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) dalej
u.g.n. oraz art. 33 ust. 1 i 7 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U z 2023 r. poz. 733 ze zm.)

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 u.g.n. starosta, wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania
z nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania
lub dystrybuciji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzgdzen tgcznosci
publicznej i sygnalizacji a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen, jezeli
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.

Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do
uznania, ze Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zostato przez
ustawodawce uzaleznione od spetnienia dwdch zasadniczych przestanek:

- po pierwsze, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust.1 u.g.n.
powinno zostac¢ poprzedzone rokowaniami przeprowadzonymi przez inwestora, ktory
zamierza realizowac cel publiczny, z wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, celem udostepnienia nieruchomosci w sposéb dobrowolny,

- po drugie, ograniczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci,

w sposobie korzystania z jego nieruchomosci moze nastgpi¢ wytagcznie w przypadku
stwierdzenia zgodnosci planowanego przez inwestora przedsiewziecia, o ktorym
mowa w art. 124 ust.1 u.g.n. z planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Analiza przepisow art. 124 ust.1b u.g.n. w kontekscie przedmiotowej sprawy
prowadzi do uznania, ze ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
w zakresie urzgdzen tgcznosci publicznej, moze by¢ réwniez wydane w przypadku
braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie jest wymagana, a decyzje w sprawie zezwolenia wydaje sie
w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektroniczne;.

Odnoszgc sie do pierwszej przestanki na podstawie danych bazy PESEL, oraz
zgodnie z materiatem dowodowym zgromadzonym w sprawie ustalono, ze wiasciciel
nieruchomosci Agnieszka Zalas oraz Czestawa Zalas, nie zyje i nie przeprowadzono
po nich postepowania spadkowego.
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Stosownie do przepisu art. 113 ust. 6 powotanej na wstepie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami: ,Przez nieruchomosc¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osdb, ktérym przystugujg do niej prawa
rzeczowe". Art. 113 ust. 7 u.g.n. stanowi, ze przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje, i nie przeprowadzono lub nie zostato
zakonczone postepowanie spadkowe. Natomiast tre$¢ art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125
i art. 126 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych
nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 34, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.
Majgc na uwadze fakt, ze dla wtasciciel objetej wnioskiem dziatki nie zyje, a tut. organ
nie posiada informacji o zakohczonych postepowaniach spadkowych, tym samym nie
mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, dziatka ta ma status
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W zwigzku z powyzszym, Starosta Radomszczanski uznat, iz przedmiotowa dziatka
posiada nieuregulowany stan prawny i nie ma mozliwosci przeprowadzenia rokowan,
o ktérych mowa w art. 124 ust.1 u.g.n..

Z uwagi na nieuregulowany stan prawny dziatki, stosownie do przepisu art. 114 ust.
3 w zwigzku z art. 124a powotanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
Starosta Radomszczanski, podat do publicznej wiadomosci, w trybie art. 49 k.p.a.,
informacje, 0 zamiarze wszczecia postepowania dotyczgcego ograniczenia sposobu
korzystania z ww. nieruchomosci, wzywajgc jednoczesnie osoby, ktorym przystugujg
prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci do zgtoszenia swoich praw w
terminie dwoch miesiecy od dnia ukazania sie ogtoszenia. Ogtoszenie o zamiarze
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci zostato umieszczone w dniu
24 pazdziernika 2023 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Radomsku na stronie https://bip.radomszczanski.pl/ oraz zostato zamieszczone
na tablicy ogtoszen tut. Urzedu, a takze zostato przestane do Urzedu Gminy
Przedborz celem umieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu jak rowniez zostato
zamieszone w dniu 31 pazdziernika 2023 r w gazecie ogolnopolskiej ,,Gazeta
Wyborcza”. O wszczeciu postepowania w przedmiocie wydania decyzji zobowigzujgcej
wiasciciela nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym, 0znaczonej numerem
dziatki jw. oraz do jej udostepnienia na rzecz NEXERA Spétka z 0.0. z siedzibg
w Warszawie organ zawiadomit w oparciu o art.49 k.p.a. Zawiadomienie zostato
umieszczone w dniu 11 stycznia 2024 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Radomsku na stronie https://bip.radomszczanski.pl/ i tablicy
ogtoszen tut. Urzedu oraz zostato przestane do Urzedu Gminy Przedborz celem
umieszczenia na tablicy ogtoszenh Urzedu. W terminie okreslonym w ogtoszeniu
i zawiadomieniu nie wptynety Zadne wnioski, jak rowniez stan prawny dziatki nie ulegt
zmianie.

Zgodnie z art. 33 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych wiasciciel, uzytkownik wieczysty nieruchomosci lub zarzgdca
nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, jest obowigzany
umozliwi¢ operatorom, podmiotom, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1, 2, 4, 518 ustawy
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z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne, oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego wykonujgcym dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, umieszczenie
na nieruchomosci obiektéw i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na tej
nieruchomosci, w szczegolnosci instalowanie urzgdzen telekomunikacyjnych,
przeprowadzanie linii kablowych pod nieruchomoscia, na niej lub nad nig,
umieszczanie tabliczek informacyjnych o urzgdzeniach, a takze ich eksploatacje

i konserwacje, jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania z nieruchomosci,
w szczegolnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia warto$ci nieruchomosci.

Jak wynika z wniosku inwestora oraz z projektu inwestycyjnego przedstawionego na
zatgczniku graficznym realizowana przez niego inwestycja polega¢ ma na
podwieszeniu nad nieruchomoscia, kabli Swiattowodowych, umieszczonych na
istniejgcej podbudowie stupowej linii elektroenergetycznej nN.

Przeprowadzanie linii kablowej swiattowodowej nad nieruchomoscig w zaden sposéb
nie ogranicza dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci, jak réwniez nie
wptywa w sposob istotny na jej wartosc.

Biorgc pod uwage fakt, ze planowana inwestycja polega na budowie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu i nie wymaga wydania decyz;ji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a decyzje

w sprawie zezwolenia wydaje sie w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji
Elektronicznej w trybie art.124 ust. 1b u.g.n., Starosta Radomszczanski przekazat,
celem uzgodnienia, Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej projekt decyzji
W sprawie ograniczenia sposobu korzystania z czesci ww. dziatki. Postanowieniem Nr
DT.WOT.6171.17.2024.22 z dnia 12 wrzesnia 2024 r. Prezes Urzedu Komunikac;ji
Elektronicznej uzgodnit w catosci projekt ww. decyzji. W nastepstwie powyzszego
Starosta Radomszczanski uznat, ze w niniejszej sprawie zaistniaty przestanki,
warunkujgce dopuszczalno$¢ wydania decyzji ograniczajgcej sposéb korzystania
z nieruchomosci, jak i ich wystgpienie nie zostato zakwestionowane w toku
postepowania.

Zgodnie natomiast z art.124 ust.4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej,
wystepujgcej o zezwolenie, cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdéw, przewodow
i urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 1.

Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128
ust. 4 u.g.n.

Kwestie dotyczgce wysokosci ewentualnego odszkodowania przyznanego na
podstawie art.124 ust.4 w zw. z art.128 ust.4 u.g.n., o ile nie zostang uzgodnione
miedzy Stronami, wymagac bedg wydania odrebnej decyzji administracyjne;.

Majac, zatem na uwadze, powyzsze uznac nalezy, ze w tych okolicznosciach
zostaty spetnione przestanki wynikajgce z art. 124 u.g.n.

Z uwagi na opisane wyzej okolicznosci faktyczne oraz istniejgcy stan prawny,
orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej
(art.124 ust. 6 u.g.n.).
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Decyzja ostateczna, ograniczajgca sposéb korzystania z nieruchomosci, stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody t.6dzkiego za
posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty doreczenia
decyzji. Decyzje uwaza sie za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od
dnia publicznego ogtoszenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja na podstawie art. 118a ust. 2 u.g.n. zostata podana do publicznej
wiadomosci w dniu 18 pazdziernika 2024 r. zgodnie z art. 49 k.p.a. tj. w formie
publicznego obwieszczenia na tablicy ogtoszen w siedzibie tut. organu oraz Urzedu
Gminy Przedbodrz, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Starostwa
Powiatowego w Radomsku https://bip.radomszczanski.pl/.

Zatgcznik nr 1 - mapa z zaznaczonym przebiegiem linii kabla swiattowodowego na
dziatce jw., dla ww. przedsiewziecia.

Z up. Starosty

inz. Arkadiusz Cieciura

Kierownik

Ref. Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymuja:

1. Pan Krzysztof Dul - Petnomocnik NEXERA Sp. z o.0.

2. NEXERA Sp. z o.0.

3. Urzad Gminy Przedbérz celem zamieszczenia na tablicy ogloszen
4. Aa.

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 42, fax. +48 44 683 43 35
www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczanski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,
ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji znajdziesz na stronie http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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