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RN.683.2.2.8.2020 Radomsko, dnia 27 listopada 2020 r.
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 4f, 5 oraz art. 18 ust.1, art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.2020.1363 t.j. z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 8, art. 113 ust. 51 6, art. 118a ust. 2 i 3, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1a, 2, 5, art. 133 ust. 2, art. 134 ust. 1 oraz art. 135 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.1990 t.j. z p6zn. zm.)
dalej u.g.n., art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2020.256 t.j. z pozn. zm.) dalej K.p.a. oraz ostatecznej
Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 3/2019, znak: GBI.6740.20.3.2019.PP
z dnia 21.10.2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pieniezne w tgcznej kwocie 5 165,00 zt (stownie ziotych:
pie¢ tysiecy sto szesédziesigt pie¢) za nieruchomos$é gruntowg, oznaczong
numerem dziatki: 678/2 o pow. 0,0033 ha, potozong w obrebie 17 miasta
Radomska, ktéra z mocy prawa stata sie wlasnoscig Miasta Radomsko w celu
realizacji inwestycji drogowej, obejmujacej:

- warto$¢ gruntu w kwocie 3 497,00 zt (stownie ztotych: trzy tysigce czterysta
dziewieédziesiagt siedem),

- wartos¢ naniesien roslinnych w kwocie 1 402,00 zt (stownie ztotych: jeden tysigc
czterysta dwa),

- wartosc¢ naniesien budowlanych w kwocie 266,00 zt (stownie ztotych: dwiescie
szescédziesigt szese).

Nieruchomos¢ ma nieustalonego wiasciciela — w rejestrze ewidencji gruntow
i budynkow jako posiadacze samoistni wpisani byli: niezyjacy Pan Krakowiak
Franciszek s. Marii i Jozefa, Pan Krakowiak Jozef s. Marii i Jozefa, niezyjgca Pani
Krakowiak Weronika c¢. Andrzeja i Pauliny oraz spadkobiercy Krakowiak
Wiadystawy. Dla powyzszego zapisu brak jest ksiegi wieczystej lub innych
dokumentow wiadania i wtasnosci.

2. Do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1 zobowigzane jest Miasto
Radomsko.

3. Wyptata odszkodowania, w zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym
niniejszej nieruchomosci, powinna zostac przekazana do depozytu sagdowego na
okres 10 lat jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktdérym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna. Do skutkbw zwitoki Ilub opdznienia w zaptacie
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 3/2019, znak GBI.6740.20.3.2019.PP z dnia
21.10.2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
rozbudowie drogi gminnej kategorii Z ulicy Sienkiewicza w Radomsku, dziatka
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oznaczona numerem 678/2 o powierzchni 0,0033 ha przeszta z mocy prawa na
wiasnos¢ Miasta Radomsko, na realizacje inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.2020.1363 t.J. z p6zn. zm. dalej
specustawa drogowa).

W mys| przepisow ww. ustawy, odszkodowanie za przejetg nieruchomos$c¢
przystuguje dotychczasowemu wtascicielowi. Wedtug zapiséw rejestru ewidencji
gruntow i budynkdéw brak jest wtasciciela a posiadaczami samoistnymi byli: niezyjgcy
Pan Krakowiak Franciszek s. Marii i J6zefa (zm. 24.08.1989 r. zgodnie z aktem zgonu
1012011/00/AZ/1989/595963), Pan Krakowiak Jozef s. Marii i Jozefa, niezyjgca Pani
Krakowiak Weronika c. Andrzeja i Pauliny (zm. 27.11.2001 r. zgodnie z aktem zgonu
1012011/00/AZ/2001/443548) oraz spadkobiercy Krakowiak Wiadystawy. Akt zgonu
Krakowiak Jézefa s. Marii i Joézefa nie zostat odnaleziony w Systemie Rejestréw
Panstwowych oraz w zasobach archiwalnych USC w Radomsku. Dla przedmiotowe;j
nieruchomosci brak jest ksiegi wieczystej lub innych dokumentow wiasnosci.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie przepisy
ustawy o] gospodarce nieruchomosciami, dotyczace nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do
ustalenia wysokos$ci i wyptacenia odszkodowania za nieruchomosci przejete pod
inwestycje drogowe stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, z zastrzezeniem art. 18. W mys$I art. 113 ust. 5 i 6 u.g.n przez
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢, dla
ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw, albo innych
dokumentow nie mozna ustali¢ osdb, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe.
Zatem w przypadku nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy
wywiaszczeniu, przyjmuje sie stuzgce do jej oznaczenia dane z katastru
nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwage, Starosta Radomszczanski, dziatajgc na podstawie art.
49 Kodeksu postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust.
5 specustawy drogowej podat do publicznej wiadomosci informacje, iz prowadzi
postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢, ktora stata sie
z mocy prawa wilasnoscig Miasta Radomska, na podstawie Decyzji Starosty
Radomszczanskiego nr 3/2019, znak GB.1.6740.20.3.2019.PP z dnia 21.10.2019 r.
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie ulicy
Sienkiewicza w Radomsku. Zgodnie z art. 12 ust. 4a ww. ustawy przejecie
nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem, ustalanym w odrebnej decyzji.
Podkresli¢ nalezy, iz zarébwno art. 23 oraz art. 12 ust. 5 specustawy drogowej mowi
o stosowaniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami regulujgcych zasady
wywtaszczania nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym do postepowan
w sprawach dotyczagcych odszkodowan prowadzonych w trybie tej specustawy.
Przejecie w trybie specustawy drogowej nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym oznacza konieczno$¢ wyptaty odszkodowania dla nieruchomosci majgce;j
nieuregulowany stan prawny. Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w takiej sytuacji
wynika wprost z art. 118a ust. 3 u.g.n. do ktdrego jako przepisu regulujgcego wyptate
odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 specustawy drogowej. Reasumujgc w sytuaciji,
gdy wtadajgcy nieruchomoscig nie ma uregulowanego stanu prawnego, bo brak jest
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéow albo innych dokumentéw, zastosowanie
znajduje art. 133 u.g.n. w zwigzku z art. 113 ust. 5 i ust. 6 tej ustawy, na mocy
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odestania z art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie nieruchomosci
oznaczonej numerem 678/2 o powierzchni 0,0033 ha zostalo wszczete
zawiadomieniem RN.683.2.2.8.2020 z dnia 11.03.2020 r. o wszczeciu postepowania,
ktére wywieszono na tablicy ogtoszenh Starostwa Powiatowego w Radomsku w dniach:
11.03.2020 - 25.03.2020, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w Radomsku w dniach:
12.03.2020 - 26.03.2020 a takze na stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego
w Radomsku w dniach: 12.03.2020 - 27.03.2020 r.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majgtkowego, okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci (art. 130 ust. 2 u.g.n).

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci
przejete z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy o szczegodlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa sie wg
przepisu § 36 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomos$ci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. 2004.207.2109 t.j).

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci, z zastrzezeniem art. 135 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami, .jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie
mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg
w obrocie, okresla sie jej wartos¢ odtworzeniowgq”, ktora zostata okreslona w operacie
szacunkowym z dnia 24 wrzesnia 2020 r., przez rzeczoznawcow majatkowych: mgr
Roberta Kotodziejczyka, uprawnienia MTBIGM Nr 5614 oraz mgr Karola Sicinskiego,
uprawnienia MIiR Nr 7383.

Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien 24 wrzesnia 2020 r.

z uwzglednieniem stanu nieruchomosci na dzien 21 pazdziernika 2019 r. t.j. na dzien
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Ogledzin
nieruchomosci rzeczoznawca dokonat w dniu 8 wrzesnia 2020 r.
W operacie szacunkowym rzeczoznawcy okreslili  warto§¢ odtworzeniowg
nieruchomosci dla potrzeb odszkodowania. Na dzien wyceny nieruchomosc¢ nie jest
objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do
informacji uzyskanych z Urzedu Miasta Radomska w piSmie znak: TPP.6727.21.2020
z dnia 9.09.2020 r. dla przedmiotowej dziatki o nr ewid. 678/2 obreb geodezyjny
17 miasta Radomska, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXXIV/306/2001 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 17 grudnia 2001 r.
zmienionego Uchwatg Nr LXII1/476/10 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 30 wrzes$nia
2010 r. oraz Uchwatg Nr V/53/19 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 20 marca 2019 r.
okreslony zostat kierunek rozwoju jako: ulica zbiorcza.

Na potrzeby niniejszej wyceny biegli utworzyli baze transakcji nieruchomosci
podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach stanowigcych podstawe
wyceny, ceny odnotowano z aktéw notarialnych dotyczgacych nieruchomosci
drogowych. Podstawe okreslenia wartosci rynkowej kosztu nabycia prawa wtasnosci
gruntu stanowi probka reprezentatywna 12 transakcji niezabudowanymi
nieruchomosciami drogowymi najbardziej podobnymi do nieruchomosci wycenianej
z rynku lokalnego i regionalnego; rzeczoznawcy wybrali podejscie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej dla oszacowania wartosci rynkowej
przedmiotowego gruntu.



Dla okreslenia warto$ci odtworzeniowej wystepujacych czesci skfadowych
nieruchomosci gruntowych zastosowano podejscie kosztowe, metode kosztow
odtworzenia.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoS$ciami podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownan przyjmuje sie co
najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegolnych cechach
tych nieruchomosci - §4 ust. 4 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia
2004 roku w sprawie wyceny nieruchomoSci i sporzgdzania operatu szacunkowego.

Wartos¢ nieruchomosci okreslono w oparciu o ceny transakcyjne sprzed
wybuchu epidemii COVID-19 (stan epidemii wprowadzony na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r.). Badania cen dokonano
w okresie: czerwiec 2017 r. — wrzesien 2020 r. czyli okres analizy rynku nieruchomosci
drogowych zostat nieznacznie wydtuzony. Standardy zawodowe rzeczoznawcow
majgtkowych zalecajg wykorzystywanie w wycenie nieruchomosci podobnych, ktore
byty przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajgcym date wyceny, ale
nie dtuzszym niz dwa lata od daty, na ktorg okresla sie warto§¢ nieruchomosci.
Wykorzystanie cen z innych okresow jest dopuszczalne ale wymaga uzasadnienia.
Ze wzgledu na specyfike tego segmentu nieruchomosci oraz rzadkos¢ wystepowania
transakcji rynkowych nieruchomosci drogowych okres badania cen na potrzeby
wyceny zostat nieznacznie wydtuzony. Zgodnie z opinig biegtych: rozszerzenie okresu
analizy pozwolito na odnotowanie wiekszej liczby cen rynkowych a przez to
ograniczenie ryzyka niedoszacowania Iub przeszacowania okreslanej wartosci.
Wigczenie do analizy dodatkowych cen przyczynito sie do zwiekszenia precyzji
obliczen.

Biegly rzeczoznawca majgtkowy stwierdzit, Zze rynek nieruchomosci
w perspektywie dtugoterminowej wykazuje trendy dodatnie ale rozwdj rynku nie ma
charakteru jednostajnego. Stwierdzit rowniez wystepowanie cykli koniunkturalnych. W
zwigzku z powyzszym uzasadniato to zaniechanie aktualizacji cen z tytutu uptywu
czasu.

Warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej nr dziatki: 678/2 o pow.
0,0033 ha, oszacowano: w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny
Sredniej (dla okreslenia wartosci rynkowej kosztu nabycia prawa wiasnosci gruntu)
i w podejsciu kosztowym, metodg kosztéw odtworzenia (dla czesci sktadowych
nieruchomosci gruntowych).

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslit wartosé odtworzeniowg

nieruchomosci:

- 0 nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczong numerem dziatki 678/2 o pow.

0,0033 ha, dla jej stanu na dzien 21 pazdziernika 2019 r., w igcznej kwocie

5 165,00 zt. W tym warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci gruntu wycenianego wynosi

3 497,00 zt (stownie ztotych: trzy tysigce czterysta dziewiecdziesigt siedem) oraz
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wartos¢ naniesien roslinnych wynosi 1 402,00 zt (stownie ztotych: jeden tysigc
czterysta dwa) i wartos¢ naniesien budowlanych wynosi 266,00 zt (stownie ztotych:
dwiescie sze$cdziesiagt szesc).

Na wartos¢ naniesien sktadajg sie:

- naniesienia roslinne: 4 szt. drzew klonu, obwod na wys. 1 m: 63, 63, 60, 25.

- haniesienia budowlane: ogrodzenie z siatki; stupki stalowe; dtugo$¢ ok. 16,6 m;
wysokosc siatki 1,4 m; stan awaryjny.

Rzeczoznawca oszacowat warto$é rynkowg 1 m? wycenianego gruntu na kwote
105,98 zt.

Warto$¢ naniesien roslinnych — drzew szacowana odrebnie od wartosci gruntu jest
kosztem odtworzenia czesci sktadowych nieruchomosci. Wartos¢ te okreslono przy
zastosowaniu metodyki zawartej w specjalnych, branzowych skryptach stuzgcych do
okreS$lania wartosci roslin ozdobnych.

Wartos¢ naniesien budowlanych — ogrodzenia szacowana odrebnie od wartosci gruntu
jest kosztem odtworzenia lub zastgpienia czesci sktadowych nieruchomosci,
pomniejszong o warto$¢ zuzycia tych czesci. Wartosc¢ te okreslono przy zastosowaniu
metodyki zawartej w specjalnych, branzowych biuletynach cen asortymentéw robot.

Zgodnie z art. 18 ust. 1le pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz.U.2020.1363 t.j.), wysokosci odszkodowania nie powigksza sie o kwote réwng 5%
wartosci nieruchomosci, gdyz nieruchomosc¢ nie zostata wydana przez poprzednich
wiascicieli ani protokolarnie przejeta w posiadanie przez Miasto Radomsko, jak
rowniez nie wptyneto zadne oswiadczenie o wydaniu nieruchomosci w ustawowym
terminie (pismo Miasta Radomska nr TGN.6833.2.2020 z dnia 09.04.2020 r.).

Stosownie do przepisu art. 80 ustawy K.p.a., organ dokonat samodzielnej
oceny operatu szacunkowego, sporzgdzonego dnia 24 wrzesnia 2020 r. W ocenie
organu, operat szacunkowy, obejmuje wszelkie czynnosci szacunkowe, konieczne do
witasciwego okreslenia wartosci nieruchomosci i moze stanowi¢ podstawe
rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. 10 oraz majgc na uwadze art. 49 K.p.a., w zwigzku z art. 118a
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Starosta Radomszczanski, wykonujgcy
zadania z zakresu administracji rzgdowej, pismem znak: RN.683.2.2.8.2020 z dnia
08.10.2020 r. poinformowat oraz ogtosit w terminach 09.10.2020-23.10.2020 r.,
08.10.2020 — 22.10.2020 r. i 08.10.2020 — 23.10.2020 na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta Radomska i Starostwa Powiatowego w Radomsku oraz na stronie internetowe]
BIP organu, informacje o zgromadzeniu materialtu dowodowego, stanowigcego
podstawe do =zakonczenia sprawy decyzjg administracyjng oraz mozliwosci
wypowiedzenia sie odnosnie zebranych dowoddéw w przedmiotowej sprawie,
w terminie 10 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Stosownie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie
wptaca sie do depozytu sgdowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia
albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywiaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Zgodnie z art. 132 ust. 1a, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.



Do dnia wydania niniejszej decyzji, nikt nie zgtosit praw do przedmiotowej
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja podlega doreczeniu i ogtoszeniu w sposob okreslony w art.
49 K.p.a. w zwigzku z art. 118a ust. 2 u.g.n. tj. przez obwieszczenie lub inny
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposoéb publicznego ogtaszania. Decyzje
uwaza sie za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogtoszenia.

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentenciji.

Na podstawie art. 127 §1i §2, art. 129 §1 i §2 K.p.a., w zwigzku z art. 9a u.g.n.

od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
toédzkiego w todzi. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem  Starosty
Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia 0 zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuijg :

Miasto Radomsko

2. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszej decyzji na okres
14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Radomska oraz na tablicy ogtoszenh
i stronie internetowej  Starostwa  Powiatowego w  Radomsku @ -
www.bip.radomszczanski.pl (zgodnie z art. 118a ust. 2 ustawy o0 gospodarce
nieruchomo$ciami Dz.U.2020.1990 t.;.)

3. Ala

=

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 28, fax. +48 44 683 43 35
www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczanski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji znajdziesz na stronie
http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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