Radomsko, dnia 17.06.2020 r.
RN.683.2.1.3.2020
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ust.1i le pkt.3 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U.2018.1474 t.j.),art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2020.256 t.j.) w zwigzku art. 118a ust. 2, ust. 3, art. 128
ust. 1, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 13, 2, 5, art. 133 wust. 2, art. 134 ust. 1 oraz
art. 135 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2020.65.ze zm.) oraz ostatecznej Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 1/2017 z dnia
21.02.2017r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej 1 decyzji znak:
GB.1.6740.20.6.2016.PP.MD z dnia 13.06.2018r. zmieniajacej decyzje Nr 1/2017.

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pieni¢zne za nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczong numerem dziatki
22/3 o powierzchni 0,0033 ha potozona w obrebie geodezyjnym Kajetanow gminy Przedborz
ktora byta przedmiotem witasnosci niezyjacych Stefanii i Stanistawa matzonkow Skwarek i z
mocy prawa stata si¢ wlasnoscia Gminy Przedborz w celu realizacji inwestycji drogowej
obejmujacej wartos¢ dziatki gruntu po zaokragleniu w kwocie 87.00 zt. ( stownie ztotych:
osiemdziesiat siedem ).

2. Do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1, Kktore w zwigzku z
nieuregulowanym stanem prawnym niniejszej nieruchomos$ci, nalezy przekaza¢ do
depozytu sadowego na okres 10 lat, zobowigzana jest Gmina Przedbérz, jednorazowo w
terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 1/2017, z dnia 21.02.2017 r. o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej, polegajacej na budowie drogi gminnej taczacej miejscowo$é Mojzeszow z
miejscowoscig Kajetanow gmina Przedborz, oraz decyzji znak: GB.1.6740.20.6.2016.PP.MD z dnia
13.06.2018r. zmieniajacej decyzje Nr 1/2017 dziatka oznaczona numerem 22/3 o powierzchni
0,0033 ha, przeszta z mocy prawa na wlasno§¢ Gminy Przedborz na realizacj¢ inwestycji drogowe;j,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 2018.1474 t.j. ).W przedmiotowej
sprawie maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczace
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia
wysokosci 1 wyptacenia odszkodowania za nieruchomosci przejgte pod inwestycje drogowe stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 118. W
mys$l art. 113 ust. 5 i 6 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomo$¢ o
nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentow, albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ osob, ktorym
przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, przy wywlaszczeniu, przyjmuje si¢ stuzace do jej oznaczenia dane z Kkatastru
nieruchomosci.

Bioragc powyzsze pod uwage, Starosta Radomszczanski, dziatajac na podstawie art. 49 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego w zwiazku z art. 12 ust. 4a, ust.
4f 1 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych podat do publicznej wiadomosci informacje, iz prowadzi postgpowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢, ktora stata si¢ z mocy prawa wilasnoscia Gminy
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Przedborz, na podstawie Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 1/2017 z dnia 21.02.2017 r. o
zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy o szczego6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych, przejecie
nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem, ustalanym w odr¢bnej decyzji. Podkresli¢ nalezy, iz
zarOWno art. 23 oraz art. 12 ust. 5 ww. ustawy mowi 0 stosowaniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami regulujacych zasady wywlaszczania nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym do postgpowan w sprawach dotyczacych odszkodowan prowadzonych w trybie
specustawy. Przejecie w trybie specustawy drogowej nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym oznacza konieczno$¢ wyptaty odszkodowania dla nieruchomosci majacej nieuregulowany
stan prawny. Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w takiej sytuacji wynika wprost z art. 118a
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, do ktdrego jako przepisu regulujacego wyplate
odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 specustawy drogowe;.

Reasumujac w sytuacji, gdy wtadajacy nieruchomosciami nie ma uregulowanego stanu

prawnego , zastosowanie znajduje art. 133 ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami w zwigzku z
art. 113 ust. 5 i ust. 6 tej ustawy, na mocy odestania z art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie przedmiotowej nieruchomosci
zostatlo wszczete zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania, ktore wywieszono na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta Przedborza i Starostwa Powiatowego w Radomsku a takze na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majagtkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci (art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. 2020.65 ze zm.).

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysoko$ci odszkodowania za nieruchomosci przejete z
mocy prawa na podstawie przepisow ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa si¢ wg przepisu § 36 ust. 1 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Podstawe¢ ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, stanowi
warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktora zostala okreslona w operacie szacunkowym z dnia 18 marca
2020 r. przez rzeczoznawce majatkowego Panig Danute Jabtecka (uprawnienia Nr 5465).

Ogledzin dokonano w dniu 15 marca 2020 r., natomiast 18 marca 2020 roku okre$lono wartos¢
nieruchomosci wg jej stanu na dzien 21.02.2017r., t.j. na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j.

Na dzieh wyceny nieruchomo$¢ nie byla objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Przedborz nieruchomo$¢ oznaczona numerem dziatki 22/3 w obregbie geodezyjnym
Kajetanow gminy Przedborz lezy w terenach dolesien ,, RLD”

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslita warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla jej stanu na
dzien 21 lutego 2017r. W celu oszacowania wartosci rynkowej gruntu zastosowanO podejscie
poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej. W zwigzku z powyzszym rzeczoznawca ustalila
warto$¢ rynkowa wycenianego gruntu po zaokragleniu na kwote 83,00 zt. Natomiast w zwiazku z
art. 18 ust.le pkt.3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. wysoko$¢ odszkodowania zostata
powickszona o kwotg rowng 5% wartosci wywlaszczonej nieruchomosci gdyz zgodnie z pismem z
dnia 14.02.2020r. Urzedu Miejskiego w Przedborzu dziatka numer 22/3 zostata wydana w terminie
przewidzianym w ustawie.

W celu ustalenia wysoko$ci odszkodowania organ dokonat oceny operatu szacunkowego i
stwierdzit, ze odpowiada on wymogom wynikajacym z przepisow prawa i standardom zawodowym
(art. 175 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Dziatajac na podstawie art. 10§1 majac na uwadze art. 49 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami Starosta
Radomszczanski, pismem znak: RN.683.2.1.3.2020 z dnia 24.03.2020 r. poinformowat oraz ogtosit
w ustawowym terminie na tablicach ogltoszen Urzedu Miasta Przedborza i Starostwa Powiatowego
w Radomsku a takze na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku, informacje o
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zgromadzeniu materiatu dowodowego oraz mozliwosci wypowiedzenia si¢ odnos$nie zebranych
dowodow w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Stosownie do art. 133 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wptaca si¢
do depozytu sgdowego jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody Iub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomoscei o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 132 ust. 1a, zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo w terminie 14 dni
od dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

Do dnia dzisiejszego nikt nie zgtosit praw do przedmiotowej nieruchomosci 0 nieuregulowanym
stanie prawnym.

Niniejsza decyzja podlega dorgczeniu i ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 118a wust. 2 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
sposob publicznego oglaszania.

Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentenciji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody t.odzkiego
za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Strona moze rowniez, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zrzec si¢ takiego
prawa. Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomaocna.

Otrzymuja:
1. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszej decyzji na okres 14

dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w Przedborzu oraz na tablicy ogloszen i
stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku-www.radomszczanski.pl (zgodnie z art.
118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Dz.U.2020.65 ze zm.)

Gmina Przedborz
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