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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ust.1, ust. 1e pkt.3,
art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.2018.1474 t.j.), w zwigzku z art.8, art.113 ust.5
i ust.6, art.118a ust. 2, ust. 3, art.128 ust. 1, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a,
2, 5, art.133 ust.2, art. 134 ust. 1 oraz art. 135 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.2204 t.j.), art. 49, art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.J.) oraz
ostatecznej Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 4/2018, znak:
GB.1.6740.20.6.2017.PP.MB z dnia 09.03.2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pieni¢zne W tacznej wysokosci 26 777,10 zt (stownie ztotych:
dwadziescia sze$¢ tysiecy siedemset siedemdziesigt siedem 10/100) za nieruchomos$¢
gruntowg, O nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczong numerem dziatki: 93
0 pow. 0,66 ha, potozong w obrebie Policzko, gmina Przedborz, ktéra z mocy prawa stata
si¢ wlasnoscig Gminy Przedborz. Powyzsze odszkodowanie obejmuje:

- warto$¢ prawa wilasnosci gruntu w kwocie 25 502,00 zt (stownie ztotych: dwadziescia
pig¢ tysiecy piecset dwa) oraz

- powigkszenie warto$ci odszkodowania o 5% tj. o kwote 1 275,10 zl (slownie zlotych:
jeden tysigc dwiescie siedemdziesiat pie¢ 10/100) zgodnie z art. 18 ust.1le ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

Nieruchomos$¢ ma nieustalonego wiasciciela — w rejestrze ewidencji gruntow i budynkow
figuruje jako przedmiot wladania samoistnego Wiadystawy Niklinskiej c. Adama. Brak
jest ksiegi wieczystej lub innych dokumentéw wiasnosci dla przedmiotowej
nieruchomosci.

2. Do wyptaty odszkodowania okre§lonego w pkt 1 zobowigzana jest Gmina Przedborz.

3. Wyptata odszkodowania, w zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym niniejszej
nieruchomos$ci, powinna zosta¢ przekazana do depozytu sadowego na okres 10 lat
jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.
Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.



UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 4/2018, znak GB.1.6740.20.6.2017.PP.MB
z dnia 09.03.2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie
odcinka drogi gminnej w miejscowosciach Brzostek-Policzko, dziatka oznaczona numerem 93
o tacznej powierzchni 0,66 ha, polozona w obrgbie Policzko, przeszta z mocy prawa na
wilasno$¢ Gminy Przedborz, na realizacje inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz.U.2018.1474 t.j.).

W mysl przepisow w/w ustawy, odszkodowanie za przejeta nieruchomos¢ przystuguje
dotychczasowemu wiascicielowi. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest ksiegi wieczystej
lub innych dokumentow wiasno$ci a w rejestrze ewidencji gruntow i budynkow figuruje jako
przedmiot wtadania samoistnego Wiadystawy Niklinskiej c. Adama. W zwiazku z powyzszym
w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
dotyczace nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci
1 wyptacenia odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje drogowe stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18.
W mysl art. 113 ust. 5 i ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak
ksiggi wieczystej, zbioru dokumentdéw, albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob,
ktorym przysluguja do niej prawa rzeczowe. Zatem w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, przy wywlaszczeniu, przyjmuje si¢ stuzace do jej
oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

Biorac powyzsze pod uwage, Starosta Radomszczanski, dziatajac na podstawie art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego w zwiazku z art. 12 ust. 4a,
ust. 4f i ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych wszczat i podat do publicznej wiadomosci
informacje¢, 1z prowadzi postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomose¢,
oznaczong numerem 93 o powierzchni 0,66 ha, ktora stata si¢ z mocy prawa wtasnoscig Gminy
Przedborz, na podstawie Decyzji Starosty Radomszczanskiego Nr 4/2018, znak
GB.1.6740.20.6.2017.PP.MB z dnia 09.03.2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na budowie odcinka drogi gminnej w miejscowosciach Brzostek-
Policzko. Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji  w  zakresie drog publicznych, przejecie nieruchomo$ci nastepuje  za
odszkodowaniem, ustalanym w odrebnej decyzji. Podkresli¢ nalezy, iz zarowno art. 23 oraz art.
12 ust. 5 w/w ustawy mowi o stosowaniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
regulujgcych zasady wywlaszczania nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym do
postgpowan w sprawach dotyczacych odszkodowan prowadzonych w trybie specustawy.
Przejecie w trybie specustawy drogowej nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym
oznacza konieczno$¢ wyptaty odszkodowania dla nieruchomosci majacej nieuregulowany stan
prawny. Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w takiej sytuacji wynika wprost z art. 118a
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, do ktorego jako przepisu regulujgcego wyptate
odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 specustawy drogowe;.

Reasumujac w sytuacji, gdy wtadajacy nieruchomoscig nie ma uregulowanego stanu prawnego,
bo brak jest ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentow, zastosowanie
znajduje art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z art. 113 ust. 5 i ust. 6 tej



ustawy, na mocy odestania z art. 23 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie przedmiotowej
nieruchomos$ci oznaczonej numerem dziatki 93 o pow. 0,66 ha, o nieuregulowanym stanie
prawnym, zostato wszczete zawiadomieniem RN.683.3.2019 o wszczeciu postepowania, ktore
wywieszono na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Radomsku (08.03.19 - 22.03.19),
Urzedu Gminy Przedborz (12.03.19 - 28.03.19) a takze na stronic internetowej Starostwa
Powiatowego w Radomsku (08.03.19 - 25.03.19).

Ustalenie wysoko$ci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci (art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Dz.U. 2018.2204 t.}.).

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysoko$ci odszkodowania za nieruchomosci przejgte
Z mocy prawa nha podstawie przepisOw ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie dréog publicznych, odbywa si¢ wg przepisu § 36 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministrdow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu
szacunkowego.

Podstawg ustalenia wysoko$ci odszkodowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, stanowi
warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci, ktora zostala okreslona w operacie szacunkowym
z dnia 15 kwietnia 2019 r., przez rzeczoznawc¢ majatkowego Panig Danutg Jabtecka,
uprawnienia MTBIGM Nr 5465.

Warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien 15 kwietnia 2019 r. z uwzglednieniem stanu
nieruchomos$ci na dzien 9 marca 2018 r. t.j. na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Ogledzin nieruchomosci rzeczoznawca dokonata w dniu
8 kwietnia 2019 .

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslita warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci dla
potrzeb odszkodowania. Dla celow niniejszej wyceny biegta wybrala podejScie porownawcze,
metode korygowania ceny Sredniej dla oszacowania warto$ci rynkowej gruntu.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejécie pordéwnawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
pordwnawcze stosuje si¢, jezeli sg znane ceny 1 cechy nieruchomo$ci podobnych do
nieruchomos$ci wyceniane;.

Na dzien wyceny nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Jak wynika z operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego
postepowania, przedmiotowa nieruchomos$¢ wg studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Przedborz - uchwata Nr XV1/122/99 z dnia
28 grudnia 1999 r. Rady Miejskiej w Przedborzu zmieniona uchwala Rady Miejskiej
w Przedborzu Nr X/59/07 z dnia 16 maja 2007 r., na dzien 9 marca 2018 r, znajduje si¢
w niewielkiej czeSci w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej ,,MR/MN”, gtownie
w terenach rolnych oznaczonych ,,RL” i czesciowo w terenach dolesien ,,RLD”.

Na potrzeby niniejszej wyceny utworzono zbior nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych 1 cechach stanowigcych podstawe wyceny, ceny odnotowano z aktéw
notarialnych, uméw sprzedazy z obszaru gminy Przedborz. Transakcje dotyczyly prawa
wlasnosci. Badania cen dokonano dla okresu styczen 2018 r. — kwiecien 2019 r. a wigc
w okresie najblizszym poprzedzajacym date wyceny, w ktorym odnotowano wystarczajaca
liczbe transakcji dla zastosowania podej$cia porownawczego. Przyjeto 15 transakcji



nieruchomos$ci najbardziej podobnych do wycenianej: niezabudowane dziatki gruntu
przeznaczone na cele rolne i pod budownictwo mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne oraz
pod zalesienia (grunty rolne o niskich klasach bonitacyjnych).

Warto$¢ nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 93 o pow. 0,66 ha, oszacowano

w podejsciu porownawczym, metodg korygowania ceny $redniej. W operacie szacunkowym
rzeczoznawca okreslita warto$¢ rynkowa nieruchomosci, dla jej stanu na dzien 9 marca
2018r., jako prawo wilasnosci gruntu, w tacznej, zaokraglonej kwocie 25 502,00 zt (stownie
ztotych: dwadziescia pigé tysiecy pigcset dwa).
Rzeczoznawca oszacowata warto$¢ rynkowa 1 ha wycenianego gruntu na kwotg 33 599,42 zk.
Na podstawie szczegdtowej analizy rynku, biegla stwierdzita, ze grunty nabywane pod drogi na
innych rynkach osiagaja ceny wyzsze niz nieruchomosci przeznaczone na cele rolne. Z uwagi
na fakt zrdéznicowanego przeznaczenia wycenianej dziatki, przejetej pod droge tj.. 10%
powierzchni nieruchomosci znajduje si¢ w terenach pod zabudowe zagrodows i jednorodzinng
z ewentualng mozliwoscig potencjalnej zabudowy o kolejne 10%, ok. 30% pod zalesienie
i pozostala cze$¢ pod uprawy rolne oraz uwzgledniajac, ze przedmiotem analizy byly
transakcje zréznicowane pod wzgledem przeznaczenia, rzeczoznawca majatkowy przyjeta na
potrzeby wyceny, wskaznik zwigkszajacy warto$¢ wycenianej nieruchomosci w wysokosci
15 % z przedziatu 0-50% (stosownie do §36 ust. 3 pkt. 1 rozporzadzenia W sprawie wyceny
nieruchomosci).

Natomiast w zwigzku z art. 18 ust. le pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.,
wysokos$é odszkodowania zostala powiekszona o kwote réwna 5% wartosci nieruchomosci
co stanowi wartos¢ 1 275,10 zl (stownie zlotych: jeden tysigc dwiescie siedemdziesigt pigé
10/100), gdyz zgodnie z pismem z dnia 08.05.2019 r. Urzgdu Miejskiego w Przedborzu dziatka
nr 93, potozona w obrgbie 0016 — Policzko, zostata wydana w terminie przewidzianym
W ustawie.

Zgodnie z przepisem art. 80 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.j. dalej K.p.a.), organ dokonat samodzielnej oceny
operatu szacunkowego i stwierdzil, ze spetnia on warunki formalne i odpowiada wymogom
wynikajagcym z przepisOw prawa i standardom zawodowym (art.175 ust.1 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami).

Dziatajace na podstawie art. 10 §1 oraz majac na uwadze art. 49 K.p.a., w zwigzku
z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta Radomszczanski, pismem
znak: RN.683.3.2019 z dnia 09.05.2019 r. poinformowat oraz ogtosit w terminach 15.05.2019 -
04.06.2019 r. i 09.05.2019 — 23.05.2019 r. na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego
w Przedborzu i Starostwa Powiatowego w Radomsku, a takze na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Radomsku (09.05.19 - 24.05.19) informacje¢ o zgromadzeniu materiatu
dowodowego oraz mozliwosci wypowiedzenia si¢ odnosnie zebranych dowodéw
w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Stosownie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wptaca
si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub odszkodowanie za
wywtlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 132 ust. la, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazow0 w terminie
14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, nikt nie zglosit praw do przedmiotowej
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.



Niniejsza decyzja podlega doreczeniu i ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeks
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami tj. przez publiczne obwieszczenie, w innej formie publicznego ogloszenia
zwyczajowo przyjete] w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej witasciwego organu administracji publiczne;.
Decyzj¢ uwaza si¢ za dor¢czong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia,
w ktorym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentencji.

Na podstawie art. 127 §1 1 §2, art. 129 §1 1 §2 Kodeksu postepowania administracyjnego,
w zwigzku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami od niniejszej decyzji stuzy
stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Lodzkiego w Lodzi.
Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniga ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.

Otrzymuja :
1. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszej decyzji na okres 14 dni na

tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Przedborzu oraz na tablicy ogloszen i stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku - www.radomszczanski.pl (zgodnie
z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Dz.U.2018.2204 t.J.)

2. Gmina Przedborz

3. Ala.

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 28, fax. +48 44 683 43 35

www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczafiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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