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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ust.1, art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
W zakresie drog publicznych (Dz.U.2018.1474 t.J.), w zwiazku z art.8, art.113 ust.5 i ust.6,
art.118a ust. 2, 3, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 5, art.133 ust.2, art. 134
ust. 1 oraz art. 135 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2018.2204 t.j.), art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.j.) oraz ostatecznej Decyzji Starosty Radomszczanskiego
nr 1/2018, znak: GB.l.6740.20.3.2017.AR.MB.PP z dnia 04.01.2018 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pieni¢zne W tacznej kwocie 476,00 zl (stownie zlotych: czterysta

siedemdziesigt sze$¢) za nieruchomo$¢ gruntowa, 0 nieuregulowanym stanie prawnym,
0znaczong numerem dziatki: 338/2 o pow. 0,0006 ha, potozong w obre¢bie 48 miasta
Radomska, ktora z mocy prawa stala si¢ wlasnoscig Miasta Radomsko w celu realizacji
inwestycji drogowej.
Nieruchomo$¢ ma nieustalonego wtasciciela — w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkéw
jako witasciciel wpisany byt Skarb Panstwa, a jako uzytkownik Wojewddzki Zarzad
Inwestycji Rolniczych z siedzibg w Radomsku. Dla obu zapiséw brak jest ksiggi
wieczystej lub innych dokumentow wlasnosci.

. Do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1 zobowigzane jest Miasto Radomsko.

3. Wyptata odszkodowania, w zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym niniejszej
nieruchomos$ci, powinna zosta¢ przekazana do depozytu sgdowego na okres 10 lat
jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.
Do skutkow zwtoki lub opoznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

N

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 1/2018, znak GB.1.6740.20.3.2017.AR.MB.PP
z dnia 04.01.2018 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie ulicy M. Kolbe w Radomsku, dziatka oznaczona numerem 338/2
0 lacznej powierzchni 0,0006 ha przeszta z mocy prawa na wlasno§¢ Miasta Radomsko, na
realizacj¢ inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz.U.2018.1474 t.j.) i zalozono wowczas oraz jest aktualnie prowadzona dla przedmiotowej
nieruchomosci ksiega wieczysta nr PT1R/00098315/1 w Sadzie Rejonowym w Radomsku,



V Wydziat Ksiag Wieczystych. W mysl przepisow w/w ustawy, odszkodowanie za przejeta
nieruchomo$¢ przystuguje dotychczasowemu wtlascicielowi, ktérym wg zapiséw rejestru
ewidencji gruntow i budynkow, byt Skarb Panstwa, a uzytkownikiem Wojewodzki Zarzad
Inwestycji Rolniczych z siedzibg w Radomsku. Dla obu zapisow brak jest ksiegi wieczystej lub
innych dokumentéw wiasnosci. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie maja
zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczace nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci
1 wyptacenia odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje drogowe stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18.
W mysl art. 113 ust. 5 i 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomos¢
0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak
ksiggi wieczystej, zbioru dokumentdéw, albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob,
ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem w przypadku nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym, przy wywlaszczeniu, przyjmuje si¢ stuzace do jej
oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwagg, Starosta Radomszczanski, dziatajac na podstawie art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego w zwiazku z art. 12 ust. 4a,
ust. 4f i ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych podat do publicznej wiadomosci informacje, iz prowadzi postgpowanie
w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢, ktora stata si¢ z mocy prawa wlasnoscia
Miasta Radomska, na podstawie Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 1/2018, znak
GB.1.6740.20.3.2017.AR.MB.PP z dnia 04.01.2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie ulicy M. Kolbe w Radomsku. Zgodnie z art. 12 ust. 4a
ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, przejecie nieruchomosci nastgpuje za odszkodowaniem, ustalanym w odrebne;j
decyzji. Podkresli¢ nalezy, iz zardwno art. 23 oraz art. 12 ust. 5 ww. ustawy mowi
0 stosowaniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami regulujacych zasady
wywtlaszczania nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym do postgpowan w sprawach
dotyczacych odszkodowan prowadzonych w trybie specustawy. Przejecie w trybie specustawy
drogowej nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym oznacza konieczno$¢ wyptaty
odszkodowania dla nieruchomosci majacej nieuregulowany stan prawny. Tryb ustalenia
i wyplaty odszkodowania w takiej sytuacji wynika wprost z art. 118a ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, do ktorego jako przepisu regulujacego wyplate
odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 specustawy drogowej. Reasumujac w sytuacji, gdy
wladajacy nieruchomos$cia nie ma uregulowanego stanu prawnego, bo brak jest ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, zastosowanie znajduje art. 133
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zwiazku z art. 113 ust. 5 1 ust. 6 tej ustawy, na mocy
odestania z art. 23 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejgcie przedmiotowej nieruchomosci
zostalo wszczgte zawiadomieniem RN.683.5.8.2018 o wszczeciu postgpowania, ktore
wywieszono na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Radomsku w dniach: 15.03.2019 -
29.03.2019 a takze na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku w dniach:
18.03.2019 - 02.04.2019 r.



Ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci (art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Dz.U. 2018.2204 t.j).

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete
Z mocy prawa na podstawie przepisOw ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
I realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa si¢ wg przepisu § 36 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu
szacunkowego.

Podstawe ustalenia wysokos$ci odszkodowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, stanowi
warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra zostata okre§lona w operaciec szacunkowym
z dnia 15 pazdziernika 2018 r., przez rzeczoznawce majatkowego Panig Danute Jabtecka,
uprawnienia MTBIM Nr 5465.

Warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien 15 pazdziernika 2018 r. z uwzglednieniem
stanu nieruchomosci na dzien 4 stycznia 2018 r. t.j. na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Ogledzin nieruchomosci rzeczoznawca dokonata w dniu
22 sierpnia 2018 r.

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslita warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci dla
potrzeb odszkodowania. Dla celow niniejszej wyceny biegta wybrata podejscie porownawcze,
metod¢ korygowania ceny $redniej dla oszacowania warto$ci rynkowej gruntu.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejscie porownawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
pordwnawcze stosuje si¢, jezeli sg znane ceny 1 cechy nieruchomo$ci podobnych do
nieruchomos$ci wyceniane;.

Na dzien wyceny nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wg studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Radomska - uchwata Nr XXXI1V/306/2001 z dnia 17 grudnia 2001 r. Rady Miasta
Radomska zmieniona uchwata Rady Miasta Radomska Nr LXI11/476/10 z dnia 30 wrze$nia
2010 r., wyceniana dziatka potozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o niskiej intensywnosci zabudowy ,,MNe”.

Na potrzeby niniejszej wyceny utworzono zbior nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych 1 cechach stanowigcych podstawe wyceny, ceny odnotowano z aktow
notarialnych, uméw sprzedazy z obszaru miasta Radomska. Transakcje dotyczyly prawa
wiasnosci. Badania cen dokonano dla okresu sierpien 2016 r. — wrzesien 2018 r. a wigc
w okresie najblizszym poprzedzajacym date wyceny, w ktorym odnotowano wystarczajacg
liczbe transakcji dla zastosowania podejscia porownawczego. Przyjeto 34 transakcje
nieruchomos$ci najbardziej podobnych do wycenianej: niezabudowane dziatki gruntu
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Warto$¢ nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 338/2 o pow. 0,0006 ha, oszacowano
w podej$ciu porownawczym, metodg korygowania ceny $redniej, przy zastosowaniu
wspotczynnika korekcyjnego w wysokosci 0,9 ze wzgledu na fakt, ze dziatka wyceniana
ma wade wykraczajaca poza przyjete cechy rynkowe tj. nieruchomo$¢ potozona w terenach
zabudowy jednorodzinnej stanowi réw, natomiast nieruchomo$ci poréwnawcze stanowig
dziatki budowlane. W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslita wartos¢ rynkowsa
nieruchomosci, dla jej stanu na dzien 4 stycznia 2018 r., jako prawo wlasno$ci gruntu,
w tacznej kwocie 476,00 zk (stownie ztotych: czterysta siedemdziesiat szes¢).



Rzeczoznawca oszacowata warto$¢ rynkowg 1 m? wycenianego gruntu na kwote 88,19 zk.

Zgodnie z art. 18 ust. le pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r., wysokosci
odszkodowania nie powigksza si¢ o kwot¢ réwng 5% wartoSci nieruchomosci, gdyz
nieruchomo$¢ nie zostala wydana w ustawowym terminie, nie spisano protokolu wydania
1 przejecia nieruchomosci (pismo Miasta Radomska nr TGN.6833.5.2018.MS z dnia
18.06.2018 r.).

Stosownie do przepisu art. 80 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.J. dalej K.p.a.), organ dokonal samodzielnej oceny
operatu szacunkowego. W ocenie organu, operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym nieruchomos$ci, w nastgpstwie pelnego procesu wyceny,
obejmujacego wszelkie czynnosci szacunkowe, konieczne do wiasciwego okreslenia warto$ci
nieruchomosci. Operat szacunkowy, zdaniem organu, speinia warunki formalne, oparty jest na
prawidtowych danych dotyczacych szacowanej nieruchomosci, wlasciwym doborze
nieruchomosci podobnych, a zatem moze stanowi¢ podstawe rozstrzygnigcia sprawy.

Miasto Radomsko, jako strona postepowania, po zapoznaniu si¢ z aktami sprawy oraz
operatem szacunkowym sporzadzonym na potrzeby niniejszego postegpowania, w piSmie z dnia
4.10.2018r. znak: TGN.6833.5.2018, zakwestionowalo oszacowana, przez biegla
rzeczoznawce, wysokosé kwoty odszkodowania za m? dla calej nieruchomosci zajetej pod
droge publiczng — ulica M. Kolbe w Radomsku na podstawie Decyzji Nr 1/2018, znak:
GB.1.6740.20.3.2017.AR.MB.PP z dnia 04.01.2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie ulicy M. Kolbe w Radomsku, m.in. za dziatke oznaczong
numerem 338/2.

Pismem z dnia 09.10.2018 r. tut. organ, przestal do rzeczoznawcy majatkowego, wyzej
opisane pismo, celem ustosunkowania si¢ do podniesionych w nim kwestii zwigzanych
z wartoscig rynkowg gruntu.

W pi$mie z dnia 19.10.2018r., rzeczoznawca majatkowy podtrzymala swoje wezesniejsze
stanowisko m.in. w kwestii ustalonej w operacie szacunkowym ceny gruntu dla dzialek
objetych niniejsza decyzja.

Pismem znak: TGN.6833.5.2018 z dnia 7.10.2018 r. (na piSmie omytkowo wpisano date
07 pazdziernika 2018 r., zamiast 07 listopada 2018 r.) Miasto Radomsko, po zapoznaniu si¢
z aktami sprawy oraz stanowiskiem zawartym w piSmie z dnia 19.10.2018 r. rzeczoznawcy
majatkowego zawnioskowalo o przeprowadzenie rozprawy administracyjnej celem
przedstawienia dodatkowych uwag do sporzadzonych operatow m.in. dla dziatki 338/2.

Starosta Radomszczanski pismem z dnia 16.11.2018 r. znak: RN.683.5.2018 zawiadomit
o rozprawie administracyjnej i wyznaczyt jej termin na dzien 6.12.2018 r.

Zgodnie z ustaleniami poczynionymi na rozprawie, rzeczoznawca majatkowy, pismem
z dnia 4.01.2019 r. przedtozyta organowi swoje stanowisko w sprawie sugerowanych, przez
przedstawiciela Miasta Radomska, zmian w operatach szacunkowych w zakresie cech
rynkowych dla nieruchomosci o cenie minimalnej oraz zataczyta jednostronicowy aneks do
operatu i stanowisko Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych w sprawie granic weryfikacji przydatnosci dowodowej operatow szacunkowych
oraz wykladni pojecia wiedzy specjalnej rzeczoznawcy majatkowego z dnia 23 marca 2015 r.
Stanowisko to zostalo przekazane stronie postgpowania — Miastu Radomsko w pismie z dnia
14.01.2019 r. znak: RN.683.5.50.2018.

Dzialajace na podstawie art. 10 §1 oraz majgc na uwadze art. 49 K.p.a., w zwigzku z art.
118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta Radomszczanski, pismem znak:
RN.683.5.8.2018 z dnia 03.04.2019 r. poinformowal oraz oglosit w terminach 04.04.2019-
18.04.2019 r. i 03.04.2019 — 17.04.2019 r. na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Radomska



i Starostwa Powiatowego w Radomsku, informacje o zgromadzeniu materiatu dowodowego
oraz mozliwosci wypowiedzenia si¢ odnosnie zebranych dowodoéw w przedmiotowej sprawie,
w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Stosownie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wptaca
si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zenia przeszkody lub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 132 ust. la, zaptata odszkodowania nast¢puje jednorazowo w terminie 14
dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, nikt nie zglosit praw do przedmiotowej
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja podlega dorgczeniu i ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 K.p.a.
w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. przez obwieszczenie
lub inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania. Decyzje¢
uwaza si¢ za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentencji.

Na podstawie art. 127 §1 1 §2, art. 129 §1 i §2 Kodeksu postepowania administracyjnego,
w zwigzku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami od niniejszej decyzji shuzy
stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Lodzkiego w Lodzi. Odwotanie wnosi si¢
za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.

Otrzymuja :
1. Miasto Radomsko
2. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszej decyzji na okres 14 dni na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Radomska oraz na tablicy ogloszen i stronie internetowej
Starostwa Powiatowego w Radomsku - www.radomszczanski.pl (zgodnie z art. 118a ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami Dz.U.2018.2204 t.j.)
3. Ala

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 28, fax. +48 44 683 43 35
www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczanski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzedowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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