Radomsko, dnia 22.03.2019 r.
RN.683.6.87.2018
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ust.1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U.2018.1474 t.j.),art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.j.) w zwigzku art. 118a ust. 2, ust. 3, art. 128
ust. 1, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 5, art. 133 ust. 2, art. 134 ust. 1 oraz
art. 135 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2018.2204 t.j.) oraz ostatecznej Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 3/2018 z dnia
15.02.2018 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pienigzne za nieruchomo$Ci gruntowe, oznaczone numerami
dziatek 39/2 o pow. 0,0008 ha oraz 97/1 o pow. 0,0006 ha potozone w obrgbie 29 miasta
Radomska ktore byty przedmiotem wiadania samoistnego Pani Janiny Morozowicz c.
Walentego i Antoniny i z mocy prawa staly si¢ wlasnoscia Miasta Radomska w celu
realizacji inwestycji drogowej obejmujacej wartosc:

- dziatek gruntu 954.00 zi. ( stownie ztotych: dziewigCset piecdziesiat cztery)

- ogrodzenia 220.00 zt. ( stownie ztotych: dwiescie dwadziescia)

2. Do wyplaty odszkodowania okreslonego w pkt 1, ktére w zwigzku z
nieuregulowanym stanem prawnym niniejszych nieruchomosci, nalezy przekaza¢ do
depozytu sadowego na okres 10 lat, zobowigzane jest Miasto Radomsko, jednorazowo w
terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 3/2018, z dnia 15.02.2018 r. 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej — rozbudowa ulicy Spacerowej, dziatki oznaczoe numerami 39/2 i 97/1 o
powierzchni ogodlnej 0,0014 ha, przeszty z mocy prawa na wilasno§¢ Miasta Radomska na
realizacj¢ inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U.
2018.1474 t.j. ).W przedmiotowej sprawie majg zastosowanie przepisy ustawy O gospodarce
nieruchomos$ciami, dotyczgce nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art.
12 ust. 5 ustawy o szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania za nieruchomosci przejete pod
inwestycje drogowe stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z
zastrzezeniem art. 118. W mysl art. 113 ust. 5 1 6 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami przez
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie Si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw, albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zatem w przypadku nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, przy wywlaszczeniu, przyjmuje si¢ stuzace do jej oznaczenia
dane z katastru nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwage, Starosta Radomszczanski, dzialajac na podstawie art. 49 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego w zwiazku z art. 12 ust. 4a, ust.
4f i ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych podat do publicznej wiadomosci informacjg, iz prowadzi postgpowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢, ktéra stala si¢ z mocy prawa wiasnos$cig Miasta
Radomska, na podstawie Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 3/2018, z dnia 15.02.2018 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy o szczego6lnych
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zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, przejegcie
nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem, ustalanym w odrebnej decyzji. Podkresli¢ nalezy,
iz zarbwno art. 23 oraz art. 12 ust. 5 ww. ustawy mowi o stosowaniu przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami regulujagcych zasady wywlaszczania nieruchomo$ci o
nieuregulowanym stanie prawnym do postepowan w sprawach dotyczacych odszkodowan
prowadzonych w trybie specustawy. Przejeciec w trybie specustawy drogowej nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym oznacza konieczno$¢ wyptaty odszkodowania dla
nieruchomosci majacej nieuregulowany stan prawny. Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w
takiej sytuacji wynika wprost z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, do
ktorego jako przepisu regulujacego wyptate odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 specustawy
drogowej.

Reasumujac w sytuacji, gdy wladajacy nieruchomosciami nie ma uregulowanego stanu

prawnego , zastosowanie znajduje art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z
art. 113 ust. 5 i ust. 6 tej ustawy, na mocy odestania z art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie przedmiotowej nieruchomosci
zostatlo wszczgte zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania, ktore wywieszono na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta Radomska i Starostwa Powiatowego w Radomsku a takze na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomoscei (art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami Dz. U. 2018.2204 t.j.).

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete z
mocy prawa na podstawie przepisoOw ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa si¢ wg przepisu § 36 ust. 1 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, stanowi
warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktora zostata okreslona w operatach szacunkowych z dnia 18
pazdziernika 2018 r., oraz 7 listopada 2018r. przez rzeczoznawce majatkowego Panig Karoling
Pukacz (uprawnienia Nr 5350).

Ogledzin dokonano w dniach 12 pazdziernika 2018 r., oraz 5 listopada 2018r. za$ 18 pazdziernika
2018 r. i 7 listopada 2018r. okreslono warto$¢ nieruchomos$ci wg ich stanu na dzien 15 luty 2018
r., t.j. na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Na dzieh wyceny nieruchomosci nie sa objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Radomska przejete uchwatg LXII1/476/10 Rady Miasta Radomska z dnia 30 wrzesnia 2010
obszar ten okre$la, jako tereny MNe — zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci dla
dziatki numer 39/2, oraz jako tereny RL- doliny rzek-taki i pastwiska dla dziatki numer 97/1.

W operacie szacunkowym rzeczoznawca, Pani Karolina Pukacz, okreslita wartos¢ rynkowa
nieruchomosci dla jej stanu na dzien 15 lutego 2018 r. Dla okreslenia wartosci rynkowej gruntu,
metoda poréwnywania parami, poréwnano ja z podobnymi nieruchomo$ciami gruntowymi O
znanych cenach i cechach, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Do porownan wykorzystano nieruchomosci, ktore byly przedmiotem sprzedazy na podstawie
aktow notarialnych. Na potrzeby wyceny przyjeto 18 transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
najbardziej podobnych do wycenianej. Transakcje dotyczyly prawa wlasnosci. Wartos¢
nieruchomosci 0szacowano w podejsciu porownawczym, metoda porownywania parami.

Dla okreslenia warto$ci odtworzeniowej naniesien, wyceny dokonano w podejsciu
kosztowym, metoda kosztow odtworzenia, technikg elementow scalonych w oparciu o
najnowsze pozycje Wacetob przeznczone do wyceny w/w technice, stanowigce podstawe
wyceny to ,, Scalone Normatywy do wyceny budynkoéw i budowli Nr 125 wg cen za Il
kwartatu 2018r. Rzeczoznawca ustalita wartos¢ 1 m? wycenianego gruntu na kwote 68,20 zt.
zatem warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci gruntu wycenianego wynosi w zaokragleniu kwote
954.00 zt. Natomiast warto$¢ czesci sktadowych gruntu w postaci ogrodzenia wynosi 220.00 zt,.
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Zgodnie z art. 18 ust. le pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r., wysokosci
odszkodowania nie powigksza si¢ o kwote rowna 5% warto$ci nieruchomosci, gdyz nieruchomos¢
nie zostala wydana w ustawowym terminie, nie spisano protokotu wydania i przejecia
nieruchomosci.

W celu ustalenia wysoko$ci odszkodowania organ dokonat oceny operatu szacunkowego i
stwierdzil, ze odpowiada on wymogom wynikajacym z przepisow prawa i standardom
zawodowym (art. 175 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami).

Dzialajace na podstawie art. 10§1 majgc na uwadze art. 49 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta
Radomszczanski, pismem znak: RN.683.6.42.2018 z dnia 25.01.2019 r. poinformowatl oraz
oglosit w terminie 25.01.2019-08.02.2019 r. i 30.01.2019 — 13.02.2019r. na tablicach ogloszen
Urzedu Miasta Radomska i Starostwa Powiatowego w Radomsku a takze na stronie internetowej
Starostwa Powiatowego w Radomsku, informacje o zgromadzeniu materialu dowodowego oraz
mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ odnosnie zebranych dowodow w przedmiotowej sprawie, w
terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Stosownie do art. 133 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wptaca si¢
do depozytu sadowego jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptlata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zenia przeszkody lub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 132 ust. la, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14
dni od dnia, w ktorym decyzja 0 odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

Do dnia dzisiejszego nikt nie zglosit praw do przedmiotowej nieruchomosci 0 nieuregulowanym
stanie prawnym.

Niniejsza decyzja podlega dorgczeniu i ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 118a wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
sposob publicznego oglaszania.

Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lodzkiego za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

Strona moze réwniez, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zrzec si¢ takiego
prawa. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna.

Otrzymuja:
1. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszej decyzji na okres 14

dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Radomsku oraz na tablicy ogloszen i
stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku-www.radomszczanski.pl (zgodnie z
art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Dz.U.2018.2204 t..)

Miasto Radomsko

3. ala.

N

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 28, fax. +48 44 683 43 35

www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczanski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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