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znak: RN.6853.4.2018
DECYZJA

Na podstawie art. 124 w zwigzku z art. 124a i art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.), oraz art. 104, 107 i art.
49, ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2017 poz. 1257.), po rozpatrzeniu wniosku inwestora, Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg w
Krakowie przy ul. Podgorskiej 25A, w imieniu ktorego dziata pelnomocnik Anna
Kwiendacz, o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym, polozonej w obrebie 0008 Ewina w gminie Zytno, 0znaczonej w operacie
ewidencji gruntow i budynkow, jako dziatki nr 224 o pow. 0,18 ha oraz 237 o pow. 0,56 ha,

Starosta Radomszczanski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
orzeka

ograniczy¢ sposob korzystania z czesci nieruchomosci gruntowej, o nieuregulowanym stanie
prawnym, wpisanej w pozycj¢ rejestrowg Skarbu Panstwa, potozonej w obrebie 0008 Ewina
w gminie Zytno, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw, jako dziatki nr 224 o
pow. 0,18 ha oraz 237 o pow. 0,56 ha obj¢te Decyzja Wojta Gminy Gidle nr 2/2017 z dnia
08.05.2017r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o0 znaczeniu gminnym, dla
przedsigwziecia polegajacego na budowie linii kablowej 15kV oraz slupowej stacji
transformatorowej 15/04kV wraz z wiaczeniem do sieci SN i nN, przewidzianej do realizacji
na terenie miejscowoéci Kotfin gmina Gidle i Ewina gmina Zytno, dla ktérej brak jest
prowadzonej ksiggi wieczystej, poprzez zezwolenie wnioskodawcy, Tauron Dystrybucja S.A.
z siedzibg w Krakowie przy ul. Podgorskiej 25A, na udostgpnienie W/w nieruchomosci,
celem zatozenia i przeprowadzenie przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesylu energii
elektrycznej, w postaci ulozenia linii kablowej 15kV, na czeSci przedmiotowych
nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia:

- dla dziatki ozn. nr 224 calkowita powierzchni zajecia wynosi 1524,25 m? i stanowi pas
technologiczny o dtugosci 435,5 m po osi linii. Szeroko$¢ pasa ograniczenia, dla linii ,wynosi
3,50 m wzdhuz projektowanej linii SN z kanalizacja $wiattowodowa fi40

- dla dziatki ozn. nr 237 calkowita powierzchnia zajecia wynosi 232,75, m?

I stanowi pas
technologiczny o dtugosci 66,5 m po osi linii. Szerokos$¢ pasa ograniczenia, dla linii, wynosi
3,50 m wzdhuz projektowanej linii SN z kanalizacja $wiattowodowa i40.

Przebieg linii oraz pasa technologicznego na ww. dziatkach , dla w/w przedsigwzigcia,
0znaczono na zataczonej mapie w skali 1:500, stanowigcej integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji
( zal. nr 1 1 zatgcznik nr 2 ).

Ograniczenie sposobu korzystania z czgsci przedmiotowej nieruchomos$ci, polega w
szczegblnosci na uprawnieniu wnioskodawcy do wstepu na nieruchomos$¢ w celu:

- wykonania w obszarze pasa technologicznego prac budowlano — montazowych zwigzanych
z budowa linii kablowej 15kV oraz stupowej stacji transformatorowej 15/04kV, w tym



pozostawienia w gruncie linii kablowej SN z kanalizacja swiattowodowg fi40.

Jednoczesnie zobowigzuje wnioskodawce tj. Tauron Dystrybucja S.A., do przywrocenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwlocznie po zakonczeniu inwestycji. Ponadto w
celu prawidtowego zabezpieczenia interesow przysztych wiascicieli, inwestor zobowigzany
jest do poinformowania organu orzekajacego o terminie przeprowadzenia prac oraz do
przedlozenia tut. organowi dokumentacji pozwalajacej na ustalenie stanu faktycznego na
gruncie przed i po dokonaniu prac zwigzanych z wykonaniem ww. opisanej inwestycji.

Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami. Za udostgpnienie czes$ci nieruchomosci bedacej przedmiotem
niniejszej decyzji oraz ewentualne szkody powstate w wyniku zajecia nieruchomosci, osobom
lub podmiotom, ktore okaza si¢ tytulem wiasnos$ci, przystugiwa¢ bedzie odszkodowanie w
wysokosci uzgodnionej migdzy nim a inwestorem. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie
w terminie 30 dni, liczac od dnia zgloszenia takiego roszczenia, wszczete zostanie przez
staroste, wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, postgpowanie w sprawie
ustalenia wysokos$ci naleznego odszkodowania.

Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej

Uprawnienia przedsicbiorcy przesylowego uzyskane na podstawie niniejszej decyzji sa
skuteczne wobec kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci. W celu zagwarantowania ich
realizacji, zgodnie z art. 124 ust.7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ostateczna decyzja
0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowi podstawe do dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci.

Uzasadnienie

Whioskiem 09 lutego 2018r. uzupelionym pismem z dnia 01 marca 2018r., inwestor
Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie przy ul. Podgorskiej 25A, w imieniu
ktorego dziata pelnomocnik Pani Anna Kwiendacz, wystapit do Starosty Radomszczanskiego
0 ograniczenie sposobu korzystania z czg¢éci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obrebie 0008 Ewina w gminie Zytno, oznaczonej w operacie
ewidencji gruntow i budynkow, jako dziatki nr 224 o pow. 0,18 ha oraz 237 o pow. 0,56 ha,
obj¢tej Decyzja Wojta Gminy Gidle nr 2/2017 z dnia 08.05.2017r. o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie linii kablowej 15kV oraz stupowej
stacji transformatorowej 15/04kV wraz z wiaczeniem do sieci SN i nN, przewidzianej do
realizacji na terenie miejscowosci Kotfin gmina Gidle i Ewina gmina Zytno, dla ktorej brak
jest prowadzonej ksiegi wieczyste;.

Zakres ograniczenia sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci polega¢ ma na:
1. udostepnieniu w/w. nieruchomosci celem zalozenia 1 przeprowadzenie przewodoéw i
urzadzen stuzacych do przesylu energii elektrycznej w postaci ulozenia linii kablowej 15kV
wraz z wlaczeniem do sieci SN i nN, przewidywanej do realizacji na terenie m. Kotfin,
gm. Gidle, na czg$ci przedmiotowych nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajgcia:

- dla dziatki ozn. nr 224 catkowita powierzchnia zajecia wynosi 1524,25 m? i stanowi pas
technologiczny o dtugos$ci 435,5 m po osi linii. Szeroko$¢ pasa ograniczenia dla linii wynosi
3,50 m wzdhuz projektowanej linii SN z kanalizacja §wiattowodowa fi40
- dla dziatki ozn. nr 237 catkowita powierzchni zaj¢cia wynosi 232,75, m” i stanowi pas
technologiczny o dlugosci 66,5 m po osi linii. Szeroko$¢ pasa ograniczenia dla linii wynosi
3,50 m wzdtuz projektowanej linii SN z kanalizacjg Swiattowodowa {140
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2. wykonaniu w obszarze pasa technologicznego prac budowlano — montazowych
zwigzanych z budowg linii kablowej 15kV oraz stupowe;j stacji transformatorowej 15/04kV,
W tym pozostawienia w gruncie linii kablowej SN z kanalizacja $wiattowodowa fi40 .

W uzasadnieniu wniosku inwestor wskazuje, iz planowana inwestycja budowy linii
kablowej 15kV oraz stupowej stacji transformatorowej 15/04kV wraz z wiaczeniem do sieci
SN i nN, przewidzianej do realizacji na terenie miejscowosci Kotfin gmina Gidle i Ewina
gmina Zytno stanowi cel publiczny o ktérym mowa w art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i1 zgodna jest - w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci — z
prawomocng Decyzja Wojta Gminy Gidle Nr 2/2017 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego o znaczeniu gminnym z dnia 08.05 2017r. ( sprawa Nr 1ZP.6733.2.2017 ).

Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie, Starosta
Radomszczanski ustalit co nastepuje:

Do przedmiotowej sprawy maja zastosowanie przepisy art. 124, 124a, 113 oraz art.6 ust.2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z treScig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, moze
ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii
elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej i sygnalizacji a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza
na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z planem miejscowym a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, iz przepisy art. 124 ust. 1-2 i
4-7, art. 124b oraz art. 125 1 art. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym.

Stosownie do przepisu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: ,,przez
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe".

Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje si¢ art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 2 oraz art. 118a ust. 2 i 3 cytowanej ustawy
materialne;j.

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do
uznania, ze ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci zostalo przez ustawodawce
uzaleznione od spetnienia dwoch zasadniczych przestanek:

- po pierwsze, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art.124 ust.1 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, powinno zosta¢ poprzedzone rokowaniami przeprowadzonymi
przez inwestora, ktory zamierza realizowac¢ cel publiczny, z wlascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, celem udostepnienia nieruchomosci w sposob dobrowolny

- po drugie, ograniczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w
sposobie korzystania z jego nieruchomo$ci moze nastgpi¢ wylacznie w przypadku
stwierdzenia zgodno$ci planowanego przez inwestora przedsigwziecia, o ktorym mowa w
ar.124 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.



Odnoszac si¢ do pierwszej przestanki ustalono, iz zgodnie z zapisem W ewidencji gruntow i
budynkow przedmiotowa nieruchomo$¢ wpisana jest w poz. rejestrowa Skarb Panstwa —
drogi — nieustalona wtasnos$¢.

Stosownie do przepisu art. 113 ust. 6 1 7 powolanej na wstepie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami: ,,Przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢
nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo
innych dokumentow nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe".

Sad Rejonowy w Radomsku V Wydzial Ksigg Wieczystych pismem Dz.Ko 33/18 z
dnia 16 lutego 2018r. poinformowatl, iz ww. opisana nieruchomos$¢ nie posiada zatozonej
ksiggi wieczystej ani ZD. W zwiazku z powyzszym, Starosta Radomszczanski uznal, iz
przedmiotowe dziatki maja nieuregulowany stan prawny 1 nie ma mozliwosci
przeprowadzenia rokowan, o ktérych mowa w art. 124 ust.l ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. W tym konkretnym przypadku jednak zastosowanie ma przepis art. 124a,
ktéry stanowi, iz w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, nie jest
wymagane, aby udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa w ust.1, bylo poprzedzone
rokowaniami.

Odnoszac si¢ do drugiej z przestanek, nalezy przeanalizowaé, czy spelniony zostat
wymog zachowania zgodnos$ci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci z planem
miejscowym, lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wymog ten
odnosi si¢ przede wszystkim do obszaru nieruchomosci, ktéry objety zostat przeznaczeniem
pod budowe publicznych urzadzen infrastruktury technicznej lub na ktéorym ustalona zostata
lokalizacja tego typu inwestycji. Tylko wobec takiej czesci obszaru nieruchomosci moze by¢
wydana decyzja o jego zajeciu, ktory jest niezbedny do posadowienia na nim, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen laczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen.

Dziatki, ozn. nr 224 oraz 237 w obr. 0008 Ewina w gminie Zytno, objete s3 Decyzja
Wojta Gminy Gidle nr 2/2017 z dnia 08.05.2017r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o
znaczeniu gminnym , dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie linii kablowej 15kV oraz
stupowej stacji transformatorowej 15/04kV wraz z wiaczeniem do sieci SN 1 nN,
przewidzianej do realizacji na terenie miejscowosci Kotfin gmina Gidle i Ewina gmina Zytno
m.in. na przedmiotowych dziatkach, w granicach objetych decyzja, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 - 4 — mapa w skali 1:1000. Miejsce lokalizacji projektowanych przewodow i
urzadzen znajduje si¢ w granicach objetych ww. opisang decyzja.

W zwiazku z powyzszym, stosownie do przepisu art. 114 ust. 3, w zwigzku z art. 124a
powotanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Starosta Radomszczanski, podat do
publicznej wiadomosci, w trybie art. 49 k.p.a., informacje, o zamiarze wszczecia
postepowania dotyczacego ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci potozonej w
obrebie 0008 Ewina w gminie Zytno, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkow,
jako dziatka nr 224 o pow. 0,18 ha oraz 237 o pow. 0,56 ha, ktorej stan prawny jest
nieuregulowany, wzywajac jednoczesnie osoby, ktérym przysluguja prawa rzeczowe do
przedmiotowej nieruchomosci do zgloszenia swoich praw w terminie dwoch miesiecy od dnia
ukazania si¢ ogloszenia.

Ogloszenie zostato podane do publicznej wiadomosci w prasie o zasiggu ogdlnopolskim -
na lamach gazety ,,Gazeta Wyborcza" w dniu 15 marca 2018, na tablicy ogloszen i stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku. W wyznaczonym dwumiesi¢cznym
terminie nie zglosity si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej
nieruchomosci.



Wobec powyzszego, zgodnie z art. 114 ust. 4, w zwigzku z art. 115 ust.1 1 3 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami, zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w
przedmiotowej sprawie. Zawiadomienie o wszczgciu postgpowania oraz informacja o
mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy i wypowiedzenia si¢ w przedmiocie
prowadzonego postepowania, zgodnie z art. 49 k.p.a., zostalo umieszczone na tablicy
ogtoszen 1 stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku oraz zostalo przestane
do Urzedu Gminy Zytno celem umieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu. W zakreslonym w
Zawiadomieniu terminie, jak réwniez do daty wydania przedmiotowej decyzji, nie zglosity si¢
osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci.

Biorac pod uwage nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci oraz fakt,
ze planowana przez wnioskodawce inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a jej realizacja nastepuje zgodnie z decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Starosta Radomszczanski uznat, ze zostaty
spelnione przestanki do wydania decyzji w trybie art. 124 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

W nastgpstwie powyzszego, Starosta Radomszczanski uznal, iz w niniejsze] sprawie
zaistniaty przesltanki, warunkujace dopuszczalno$¢ wydania decyzji ograniczajacej sposob
korzystania z nieruchomosci, jak i ich wystagpienie nie zostalo zakwestionowane w toku
postepowania.

Zgodnie natomiast z art.124 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, na osobie lub
jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie, cigzy obowigzek przywrocenia
nieruchomos$ci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu
ciaggow, przewodow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci
do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty,
stosuje sie¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ww. ustawy.

Kwestie dotyczace wysokosci ewentualnego odszkodowania przyznanego na podstawie
art. 124 ust. 4 w zw. z art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, o ile nie
zostang uzgodnione migdzy Stronami, wymaga¢ beda wydania odrgbnej decyzji
administracyjnej.

Majac zatem na uwadze, ze przedmiotowa inwestycja stanowi cel publiczny 1 nie moze
by¢ zrealizowana w inny sposob niz poprzez ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te
nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy, za$ inwestor zobowigzany bedzie po jej realizacji do
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego lub zaplaty odszkodowania, tym samym
uzna¢ nalezy, ze w tych okoliczno$ciach zostaty spelnione przestanki wynikajace z art. 124
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Z uwagi na opisane wyzej okolicznosci faktyczne oraz istniejacy stan prawny,
orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Stosownie do art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, niniejsza decyzja
podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 K.p.a.

Obowigzek udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art.124 ust.
6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Decyzja ostateczna, ograniczajagca sposoOb korzystania z nieruchomosci, Sstanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksigdze wieczyste;j.



Pouczenie: na podstawie art. 107 §1 pkt.7, art. 127 § 112, art. 129 § 112 oraz art. 127a k.p.a.
w zw. z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji stuzy stronom
odwotanie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego, w
terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymujg:

1.Pani Anna Kwiendacz Pelnomocnik
Tauron Dystrybucja S.A. w Krakowie
ul. Podgorska 25A; 31-035 Krakow

2. Urzad Gminy Zytno, celem umieszczenia na tablicy ogloszen

3. a/a.



