Radomsko, dnia 17.09.2014 r.
Nr GN.1.7222.D.2.25.2013.2014

DECYZJA

Na podstawie art. 129 ugpkb3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 6,183
pkt 2, art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpni@71© o gospodarce nieruchofo@mmi (tekst
jednolity z 2014 r., poz. 518 ze zm.), w Zmku z art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 5 oraz art. 18
ust.1, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczaegdi zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz.2J2013 r., poz. 687)

Starosta Radomszczaski
1. Ustala odszkodowanie za nieruchétho pow.80 nt , potazong w obrbie 31 miasta
Radomska, oznaczemumerem dziatki98/2 ktéra z mocy prawa przeszia na wiasno
Miasta Radomska na realizaapwestycji drogowej, w wysokgi 6 842 zi(stownie ztotych:
sze&c tysiecy osiemset czterdZei dwa), dla ktérej jako poprzedni wiaday w operacie
ewidencji gruntéw, jako posiadacz samoistny, wpjsagt Piotr Stpien s. Adama oraz
Wiadystaw Malkus s. Tomasza i Heleny i Helengpit, jako wspotaytkownicy.
2. Do wyptaty odszkodowania okienego w pkt 1 zobowrzana jest Miasto Radomsko, ktére
w zwiazku z nieuregulowanym stanem prawnym niniejszejucigomdaci nalezy przekazat
do depozytu gdowega

UZASADNIENIE
Na mocy ostatecznej decyzjiread09.01.2013 r. Nr 1/2013 o zezwoleniu na
realizacg inwestycji drogowej — rozbudowa ulicy Owocowej waddmsku, dziatka
oznaczona numerem 98/2 o pow. 8G mrzeszta z mocy prawa na wlas@oMiasta
Radomska na realizagnwestycji drogowej, zgodnie z przepisami ustawdnzm 10 kwietnia
2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania lizeefi inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 687).

Podstagustalenia wysoki odszkodowania, zgodnie z obawijacymi przepisami,
stanowi warté¢ rynkowa nieruchomiei, ktéra zostata okéona w operacie szacunkowym
przez rzeczoznawcmaptkowego Pana Krzysztofa Kaczmarka z dnia 08.05.2018raz
aneksu do tego operatu z dnia 19.07.2013 r.

Rzeczoznawca mtjowy operat szacunkowy opart m.in. o dane z rej@st
ewidencji gruntéw i budynkow, akty notarialne, pyleel transakcji, wiz lokalma w dniu
18.04.2013 r. oraz zgodnie ze Studium uwarunkowakierunkOw zagospodarowania
przestrzennego m. Radomska (Uchwata Nr LXIII/476R#&dy Miejskiej Radomska z dnia
30.09.2010 r.) — dziatki przeznaczone byly pod g mieszkaniow jednorodzing z
ustugami nieucizliwymi dla srodowiska.

Przy wycenie przedmiotowe]j nieruchofog przeznaczonej pod rozbudewlicy Owocowej
(droga gminna), ok&tono jej wartd¢ rynkowa wedtug stanu z dnia 09.01.2013 r. oraz
poziomu cen z dnia 08.05.2013 r.

Zgodnie z zateniami przygtymi na potrzeby niniejszego opracowania zostata
przyjeta wartéé¢ 1 nf prawawtasngci gruntu na kwag 94,10 zk.
Wartci¢ rynkowa przedmiotowego gruntu zostata gloea przez rzeczoznawoa kwot
7528 zi.
W zwiazku z nieuregulowanym stanem prawnym niniejszejusigomdci w ogtoszeniu,
ktére ukazato si w dniu 16 kwietnia 2013 r. w ,Gazecie Wyborczefpstalty wezwane
osoby, ktérym przystuguje jakiekolwiek prawo domighomdci, aby w terminie 2 miesty



od daty ukazania siogtoszenia, zgtosity sido tut. starostwa i wykazaty swoje prawa do tej
dziatki. Ogtoszenie o tej téei zostato rownig wywieszone na tablicy ogtoszeraz ukazato
sig na stronie internetowej Starostwa Powiatowego wddrResku. Do wydania niniejszej
decyzji nikt nie s zgtosit i nie wykazat swoich praw do dziatki.

W dniach 07.03.2013 r. oraz 06.11.2013 r. zostalgtesowane pisma do 0sob, ktére wiadaj
przedmiotowy nieruchomeécia (ptac podatki i wypetniaj inne zobowizania wynikajce z
utrzymania posesji), aby udzielity informacji nami& aktualnego stanu prawnego
przedmiotowej nieruchondoi. W dnu 13.11.2013 r. udzielono odpowiedziaktualny stan
prawny niniejszej nieruchondoi jest nieuregulowany i nie toczyestadne posfpowanie w
sprawie ustalenia prawa wiasootej nieruchoméci.

W dniu 02.08.2013 r. do tut. wydziatutywto pismo Prezydenta Miasta Radomska —
znak: EGD.6822.2013, w ktérym zarzucono zbyt wysckre 1 nt zastosowan przez
rzeczoznawge maptkowego Pana Kaczmarka w przedmiotowej sprawiednu 05.07.2013
r. Prezydent Miasta Radomska odwotat sd decyzji Starosty Radomszaz&iego z dnia
25.06.2013 r. nr GN.I.7222.D.2.25.2013.

W dniu 29.08.2013 r. Wojewoda t.6dzki decynir GN-111.7581.220.2013.AW uchylit wagj
powotary decyzg z powodu m. in. uchybfew operacie szacunkowym spatzonym na
potrzeby niniejszej sprawy i przekazat do ponownegpatrzenia przez organ | instanciji.

W dniu 20.09.2013 r. rzeczoznawcaatkawy Pan Krzysztof Kaczmarek spaadzit
nowy operat szacunkowy, w ktorym okliewartos¢ przedmiotu wyceny wg stanu na dzie
09.01.2013 r. (data decyzji Nr 1/2013 o zezwolerdauealizagj inwestycji drogowej) i
poziomu cen na dzie20.09.2013 r.

Rzeczoznawca operat szacunkowy opart m.in. o daeggtrow ewidencji gruntow i
budynkow, akty notarialne, przegdl transakcji, wizj lokalma w dniu 18.06.2013 r. oraz
zgodnie ze Studium uwarunkoivakierunkOw zagospodarowania przestrzennego m.
Radomska (Uchwata Nr LXI11/476/10 Rady Miejskiejdtanska z dnia 30.09.2010r.) —
dziatki przeznaczone byly pod zabudomieszkaniow jednorodzing z ustugami
nieuchzliwymi dla srodowiska. Rzeczoznawca, dla otemia wartdci gruntu przypt zasad
okreslona w art. 151 ugn z uwzglinieniem przepiséw Rozpaidzenia Rady Ministrow z
dnia 21 wrzénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchafoia sporazdzenia operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2102mas).

Organ dokonat oceny tegmperatu szacunkowego i stwierdzit,adpowiada on wymogom
okreslonym przepisami prawa i standardami zawodowymWyiok NSA w W-wie z dn.
08.05.2009 r., sygn. akt | OSK 695/08, Lex nr 584d8kazat,4 organ nie mee wkracza w
merytoryczp zasadng¢ opinii, poniewa nie dysponuje wiadoniciami specjalnymi ktore
posiada biegty, powinien jednak dokdr@ceny operatu pod wzglem formalnym, tj. zbada
czy zostat sporzizony przez uprawnignosolz, czy zawiera wymagane przepisami prawa
elementy, nie zawiera niejasitg pomytek czy brakow, ktore powinny zéssarostowane
lub uzupetnione aby dokument mita waftdowodow).

W operacie tym rzeczoznawca zastosowat potejporéwnawcze, metedporéwnania
parami. Ze wzgidu na cel wyceny, jako obiekty poréwnawcze pgyjdziatki gruntow
niezabudowane, ktore byty przedmiotem obrotu nallokm rynku od 21 wrzmia 2011 r.
(miasto Radomsko). Szacowane dziatki polte § bezpdrednio przy ul. Owocowej, w
poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Lokaliaacjnieruchoméci jest
zadowalajca (strefa peryferyjna miasta), dgstas¢ komunikacyjna dobra (droga §rednia),
uzbrojenie w media dobre (energia elektryczna, wagdo kanalizacja sanitarnagssedztwo
b. dobre (dzielnica zabudowy mieszkaniowej jedneimmakej rozszerzona o funkcje ustugowe
nieuchzliwe dla srodowiska), atrakcyjnid zadowalajca (dziatki mate, wskie, nieforemne).
Z bazy kilkunastu transakcji do wyceny, jako obyekporéwnawcze, przgjo trzy
nieruchoméci (dziatki niezabudowane) z miasta Radomska o amatpowierzchniach,



przeznaczone w Studium pod zabudowieszkaniow z zabudow ustugows nieuchzliwa
dlasrodowiska — wszystkie patone w m. Radomsku.

Ostatecznwartdi¢ rynkowa 1 nf gruntu szacowanego, na podstawie zestawienia ze
soly trzech par obiektéw, otrzymano ngsijace wartéci 1 nf gruntu: 81,71 zt 67,01 zk
107,84 zt. Jakarednia arytmetyczna z powgzych danych (wszystkie transakcje o takiej
samej wadze), ustalono waitdl nf prawa wtasngci gruntu na kwag 85,52 zt.

W zwiazku z tym warté¢ ustalonego odszkodowania wynésg42 zi.
W pismie znak: EGD.6822.1.2013.2014 z dnia 20.01.20Miasto Radomsko podtrzymuje
uwagi do operatu szacunkowego spdeonego w dniu 20.09.2013 r., ktore zgtosito vnpe
z dnia 08.11.2013 r. znak: EGD.6822.1.2013, tj.:
- opis uwarunkowa planistycznych nie jest zgodny ze stanem faktyonzrgpisanym w
studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania Miasta Radomska -y trz
nieruchomeci przyjete przez biegtego do poréwnania znajdsg w studium w jednostce
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jstheo MNe - zabudowa
mieszkaniowa o niskiej intensywsm,
- opis uzbrojenia w media oraz atrakcyyéo (dziatki ,waskie”) nieruchoméci
poréwnawczych jest niezgodny ze stanem faktycznym,
- biegty nie uwzgldnit w swojej opinii nieruchomiei, dla ktérych ustanowiono ograniczenia
praw rzeczowych zapisanych w dziale Illdgwieczystych.
Pismem z dnia 14.11.2013 r. rzeczoznawca Pan Kaekmadniost s do powyszych
zarzutdw w nagpujacy sposob:
- zapisy w studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego m.
Radomska w opisie jednostek urbanistycznych MN/W, NMNe nie g tak rygorystyczne i
dopuszcza, dla kdej z nich maliwos¢ np. funkcji ustugowej szczegdlnie nieaidiwej dla
srodowiska i otoczenia,
- dzialki o cesze ,zadawalgja’ (wydtwzone wsizki, mate) jest bezpodstawne i nic nie
wnosi do sprawy , poniewalie ma to wptywu na warfé rynkowa dziatki gruntu,
- ograniczenia praw rzeczowych zapisanych w ddidlksiegi wieczystej nie majwptywu
na wartd¢ rynkowa dziatki gruntu.
Ponadto biegly podniost,ziw swoim operacie szacunkowym zastosowat zasae.
sprawiedliwdci spotecznej i Urzd Miasta Radomska jako strona pEpsiwania
administracyjnego nie ma kwalifikacji prawnych abkresla¢ operat jako nierzetelny i
niepoprawny (art. 154 ugn).
W dniu 21.08.2014 r. Wojewoda £.6dzki decyny GN-I111.7581.80.2014.AW uchylit decygj
Starosty Radomszcaskiego z dnia 29 stycznia 2014 r. i przekazat daoopoego
rozpatrzenia. W swojej decyzji Wojewoda todzki padh iz organ | instancjinie podjt
wszelkich méiwych dziata: do wyjanienia sprawy, tj. ustalenia stanu prawnego spornej
nieruchom@ci, a tym samym ustalenia stron niniejszegodpmstania.
W postpowaniu niniejszym tutejszy organ ustatg Pani Helena §pien c. Adama, wpisana
w ewidencji gruntow jako wspomytkownik przedmiotowej nieruchondoi, nabyta jej czs¢
aktem notarialnym Repertorium Nr 253 z dnia 2%/sida 1943 r. dragspadku wskutek
smierci ojca Adama $pnia. Ustalono réwnieiz Panie Krystyna Malkus i Wiestawa Kotek,
wpisane w rejestrach ewidencji gruntéw tut. Stavasts nastpczyniami prawnymi Pani
Heleny Sg¢pien i sa w trakcie regulowania wilasea omawianej w niniejszej decyzji
nieruchomeci.

Wobec povigzego naley orzec jak w sentenciji.

Od decyzji niniejszej sty stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
toédzkiego za perednictwem Starosty Radomszagkiego w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.



Otrzymug :

1. Prezydent Miasta Radomska
2. Zainteresowani zawiadomieni poprgwieszenie niniejszej decyzji na okres 14
dni na tablicy ogtosz&rzedu Miasta Radomska oraz na tablicy oglasize
stronie internetowej Starostwa Roswego w Radomsku-www.radomszczanski.pl
3. Ala.



