Radomsko, dnia 21.07.2014 r.
Nr GN.I1.7222.D.2.24.2013.2014

DECYZJA

Na podstawie art. 129 ugpkb3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 6,183
pkt 2, art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpni@71© o gospodarce nieruchofo@mi (tekst
jednolity z 2014 r., poz. 518 ze zm.), w Znku z art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 5 oraz art. 18
ust.1, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegri zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz.2J2013 r., poz. 687)

Starosta Radomszczaski
1. Ustala odszkodowanie za nieruchétho pow.102 nf , potazona w obrbie 31 miasta
Radomska, oznaczgmumerem dziatkil49/2 ktéra z mocy prawa przeszta na wia&no
Miasta Radomska na realizaapwestycji drogowej, w wysokgi 8 723 zi(stownie zitotych:
osiem tysicy siedemset dwadzea trzy), ktéra ma nieustalonego vdiela
(spadkobiercow) — w operacie ewidencji gruntéw jakaesciciel, na podstawie aktu
notarialnego z dnia 1 lutego 1941 r. nr Rep. A 2911 wpisany byt nigyjacy Stanistaw
Zielinski s. Rocha.
2. Do wyptaty odszkodowania oktenego w pkt 1 zobowkane jest Miasto Radomsko ktore,
w zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym niniejszajusigomdci, nalezy przekazaé
do depozytu gdowega

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej decyzjiread09.01.2013 r. Nr 1/2013 o zezwoleniu na
realizacg inwestycji drogowej — rozbudowa ulicy Owocowej waddmsku, dziatka
oznaczona numerem 149/2 o pow. 102 mrzeszta z mocy prawa na wlasaoMiasta
Radomska na realizggnwestycji drogowej, zgodnie z przepisami ustawdnzm 10 kwietnia
2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania lizeefi inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 687).

Podstagustalenia wysokii odszkodowania, zgodnie z obawijagcymi przepisami,
stanowi warté¢ rynkowa nieruchomiei, ktéra zostata okéona w operacie szacunkowym
przez rzeczoznawcmaptkowego Pana Krzysztofa Kaczmarka z dnia 08.05.2018raz
aneksu do tego operatu z dnia 19.07.2013 r.

Rzeczoznawca mtjowy operat szacunkowy opart m.in. o dane z rej@st
ewidencji gruntow i budynkow, akty notarialne, plael transakcji, wizj lokala w dniu
18.04.2013 r. oraz zgodnie ze Studium uwarunkowakierunkbw zagospodarowania
przestrzennego m. Radomska (Uchwata Nr LXIII/476R#&dy Miejskiej Radomska z dnia
30.09.2010 r.) — dziatki przeznaczone byly pod g mieszkaniow jednorodzing z
ustugami nieuaizliwymi dla srodowiska.

Przy wycenie przedmiotowe]j nieruchofog przeznaczonej pod rozbudewlicy Owocowej
(droga gminna), okstono jej wartd¢ rynkowa wedtug stanu z dnia 09.01.2013 r. oraz
poziomu cen z dnia 08.05.2013 r.

Zgodnie z zateniami przygtymi na potrzeby niniejszego opracowania zostata
przyjeta wart@é¢ 1 nf prawawtasndgci gruntu na kwat 94,10 zk.
Wartaé¢ rynkowa przedmiotowego gruntu zostata gloea przez rzeczoznawoa kwot
9 598 zi.
W zwiazku z nieuregulowanym stanem prawnym niniejszejutieomaci w ogtoszeniu,
ktére ukazato si w dniu 16 kwietnia 2013 r. w ,Gazecie Wyborczefpstalty wezwane
osoby, ktorym przystuguje jakiekolwiek prawo domighomdci, aby w terminie 2 miesty



od daty ukazania siogtoszenia, zgtosity sido tut. starostwa i wykazaty swoje prawa do tej
dziatki. Ogtoszenie o tej téei zostato rownig wywieszone na tablicy ogtosz®raz ukazato
si¢ na stronie internetowej Starostwa Powiatowego widrResku. Do wydania niniejszej
decyzji nikt nie s zgtosit i nie wykazat swoich praw do dziatki.

W dniu 02.08.2013 r. do tut. wydziatutywto pismo Prezydenta Miasta Radomska —
znak: EGD.6822.2013, w ktérym zarzucono zbyt wysckere 1 nt zastosowan przez
rzeczoznawg maptkowego Pana Kaczmarka w przedmiotowej sprawiedmu 05.07.2013
r. Prezydent Miasta Radomska odwotat sd decyzji Starosty Radomszéziiego z dnia
25.06.2013 r. nr GN.I.7222.D.2.24.2013.

W dniu 29.08.2013 r. Wojewoda t.6dzki decynir GN-111.7581.219.2013.AW uchylit waej
powotary decyzg z powodu m. in. uchybfew operacie szacunkowym spatzonym na
potrzeby niniejszej sprawy i przekazat do ponownegpatrzenia przez organ | instanciji.

W dniu 18.10.2013 r. tut. starostwo wysto do Urzdu Miasta Radomska — Wydziat Spraw
Obywatelskich i Urzdu Stanu Cywilnego oraz w dniu 24.10.2013 r. gduSRejonowego w
Radomsku o informacje dot. danych dogozch Pana Stanistawa Zigdkiego s. Rocha.

W pismach nr SSO.11.5345.1925.2013 z dn. 24.10.2018Vydziat Spraw Obywatelskich)
oraz USC.5362.339.6.2013 z dn. 21.10.2013 r. gdrStanu Cywilnego) udzielono
odpowiedzi, ¥ nie odnaleziono danych Pana Stanistawa @8&lego s. Rocha.g8 Rejonowy
nie udzielit odpowiedzi.

W dniu 20.09.2013 r. rzeczoznawcagtkaywy Pan Krzysztof Kaczmarek spedzit
nowy operat szacunkowy, w ktérym okiiewartos¢ przedmiotu wyceny wg stanu na dzie
09.01.2013 r. (data decyzji Nr 1/2013 o zezwolerauealizagj inwestycji drogowej) i
poziomu cen na dzie20.09.2013 r.

Rzeczoznawca operat szacunkowy opart m.in. o daeggtrow ewidencji gruntow i
budynkow, akty notarialne, przegltransakcji, wizj lokalna w dniu 18.06.2013 r. oraz
zgodnie ze Studium uwarunkoivakierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.
Radomska (Uchwata Nr LXI11/476/10 Rady Miejskiejdtanska z dnia 30.09.2010r.) —
dziatki przeznaczone bylty pod zabudomieszkaniow jednorodzing z ustugami
nieuchzliwymi dla srodowiska. Rzeczoznawca, dla otemia wartdci gruntu przypt zasad
okreslong w art. 151 ugn z uwzetinieniem przepiséw Rozpadzenia Rady Ministrow z
dnia 21 wrzénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchafoia sporzdzenia operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109ras.

Organ dokonat oceny tegmperatu szacunkowego i stwierdzit,adpowiada on wymogom
okreslonym przepisami prawa i standardami zawodowymWyiok NSA w W-wie z dn.
08.05.2009 r., sygn. akt | OSK 695/08, Lex nr 5B4dgkazat, 4 organ nie mge wkraczé w
merytoryczg zasadng€¢ opinii, poniewa nie dysponuje wiadonfcami specjalnymi ktore
posiada biegty, powinien jednak dokdraceny operatu pod wzglem formalnym, tj. zbada
czy zostat sporglzony przez uprawnignosolz, czy zawiera wymagane przepisami prawa
elementy, nie zawiera niejasiod pomytek czy brakéw, ktore powinny zéssarostowane
lub uzupetnione aby dokument mita wattdowodowy).

W operacie tym rzeczoznawca zastosowat podejporéwnawcze, metedporéwnania
parami. Ze wzgidu na cel wyceny, jako obiekty poréwnawcze pgtyjdziatki gruntow
niezabudowane, ktére byly przedmiotem obrotu nallofm rynku od 21 wrzmia 2011 r.
(miasto Radomsko). Szacowane dziatki polte g bezpdrednio przy ul. Owocowej, w
poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Lokaliaacjnieruchoméci jest
zadowalajca (strefa peryferyjna miasta), dgmtas¢ komunikacyjna dobra (droga rednia),
uzbrojenie w media dobre (energia elektryczna, wado kanalizacja sanitarnajgssedztwo
b. dobre (dzielnica zabudowy mieszkaniowej jednpimakej rozszerzona o funkcje ustugowe
nieuchzliwe dla srodowiska), atrakcyjni¢ zadowalajca (dziatki mate, wskie, nieforemne).
Z bazy kilkunastu transakcji do wyceny, jako obyekpborownawcze, przyjo trzy



nieruchoméci (dziatki niezabudowane) z miasta Radomska o amatpowierzchniach,
przeznaczone w Studium pod zabugomieszkaniow z zabudow ustugows nieuchzliwa
dlasrodowiska — wszystkie patone w m. Radomsku.

Ostatecznwartai¢ rynkowa 1 nf gruntu szacowanego, na podstawie zestawienia ze
soly trzech par obiektéw, otrzymano ngstjace wartdci 1 nf gruntu:81,71 zk 67,01 zt
107,84 zt. Jakdrednia arytmetyczna z powszych danych (wszystkie transakcje o takiej
samej wadze), ustalono wadtdl nf prawa wtasnéci gruntu na kwat 85,52 zt.

W zwigzku z tym warté¢ ustalonego odszkodowania wyn8sr23 zi.

W pismie znak: EGD.6822.1.2013.2014 z dnia 20.01.20Miasto Radomsko podtrzymuje
uwagi do operatu szacunkowego spdzonego w dniu 20.09.2013 r., ktore zgtosito ¥npe

z dnia 08.11.2013 r. znak: EGD.6822.1.2013, tj.:

- opis uwarunkowa planistycznych nie jest zgodny ze stanem faktyozrgpisanym w
studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania Miasta Radomska -y trz
nieruchomeci przyjete przez biegtego do poréwnania znajdsg w studium w jednostce
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jstheo MNe - zabudowa
mieszkaniowa o niskiej intensywsm,

- opis uzbrojenia w media oraz atrakcyéo (dziatki ,waskie”) nieruchoméci
poréwnawczych jest niezgodny ze stanem faktycznym,

- biegty nie uwzgldnit w swojej opinii nieruchomizi, dla ktérych ustanowiono ograniczenia
praw rzeczowych zapisanych w dziale Illdgwieczystych.

Pismem z dnia 14.11.2013 r. rzeczoznawca Pan Kaekmadniést si do powyszych
zarzutoOw w nagpujacy sposob:

- zapisy w studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego m.
Radomska w opisie jednostek urbanistycznych MN/W, NMMNe nie g tak rygorystyczne i
dopuszcza, dla kadej z nich maliwos¢ np. funkcji ustugowej szczegdlnie niegidiwej dla
srodowiska i otoczenia,

- dzialki o cesze ,zadawalgja’ (wydtuzone wsizki, mate) jest bezpodstawne i nic nie
wnosi do sprawy , poniewalie ma to wptywu na waréé rynkowg dziatki gruntu,

- ograniczenia praw rzeczowych zapisanych w ddiélesiegi wieczystej nie majwptywu
na wartd¢ rynkowg dziatki gruntu.

Ponadto biegly podniost,ziw swoim operacie szacunkowym zastosowat zasae.
sprawiedliwgci spotecznej i Urad Miasta Radomska jako strona ppsiwania
administracyjnego nie ma kwalifikacji prawnych abkresla¢ operat jako nierzetelny i
niepoprawny (art. 154 ugn).

W dniu 16.06.2014 r. decyzpr GN-II1.7581.69.2014.AW Wojewoda t6dzki uchylit
zaskarong decyzg i przekazal § do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji.
Wykazat, # do materialu dowodowego sprawy niegzabno dokumentu z ktérego wynika,
ze Stanistaw Ziefiski ujawniony jest w ewidencji gruntow jako &tciel spornej dziatki.

W dniu 10.07.2014 r. wyspilismy do Archiwum Pastwowego w Piotrkowie Tryb. o
przestanie péwiadczonej za zgodsé z oryginalem kopii aktu notarialnego Rep. A nr
19/1941. Pismem nr OI1.6341.97.2014 przestancogtng dokument, ktory detzony zostat
do akt niniejszej sprawy.

Wobec powgzego naley orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej sty stronom prawo whniesienia odwotania do Wojewody
tbédzkiego za pérednictwem Starosty Radomszagkiego w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.



Otrzymug :

1. Prezydent Miasta Radomska
2. Zainteresowani zawiadomieni popregwieszenie niniejszej decyzji na okres 14
dni na tablicy ogtosz&rzedu Miasta Radomska oraz na tablicy ogtasize
stronie internetowej Starostwa Roswego w Radomsku-www.radomszczanski.pl
3. Ala.



