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DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 4f, 5 oraz art. 18 ust. 1, 1e, art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drdg publicznych (Dz.U.2020.1363 t.j. z pézn. zm.), w zwigzku z art. 8, art. 129 ust. 5
pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 5, art. 133 ust. 2, art. 134 ust. 1 oraz art. 135 ust. 1i 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2021.1899 t.j. z pdzn.
zm.) dalej u.g.n., art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2021.735 t.j. z pdzn. zm.) dalej K.p.a. oraz ostatecznej Decyzji
Starosty Radomszczanskiego nr 6/2021, znak: GB.6740.20.2.2021.AR.TF z dnia 11.06.2021 r.,
ktérej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pieniezne na rzecz Skarbu Panstwa, w tgcznej, po zaokragleniu
kwocie 4 590,00 zt (stownie ztotych: cztery tysigce pieéset dziewiecdziesiat) za
nieruchomos$¢ gruntowg oznaczong numerem dziatki 74/2 o powierzchni 0,0076 ha
potozong przy ul. Unii Europejskiej, w obrebie 0003 miasta Radomska, ktdra z mocy prawa
stata sie wlasnoscig Miasta Radomska w celu realizacji inwestycji drogowe;j.

2. Do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1 zobowigzany jest Prezydent Miasta
Radomska.

3. Wyptata odszkodowania nastgpi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Do skutkéw zwtoki lub opdznienia w zaptacie

odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Starosty Radomszczanskiego Nr 6/2021, znak
GB.6740.20.2.2021.AR.TF z dnia 11.06.2021 r., ktérej nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na budowie

skrzyzowania w ul. Unii Europejskiej w Radomsku potozonej w obrebie 0003 miasta Radomska,



dziatka oznaczona numerem 74/2 o powierzchni 0,0076 ha przeszta z mocy prawa na wtasnosé
Miasta Radomska, na realizacje inwestycji drogowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia

10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz.U.2020.1363 t.j. z pézn. zm. dalej ,,specustawa drogowa”).

W mysl przepiséw ww. ustawy, odszkodowanie za przejetg nieruchomos¢ przystuguje
dotychczasowemu wiascicielowi. W trakcie prowadzonego postepowania organ ustalit, iz
przedmiotowa nieruchomo$é wchodzita w sktad gospodarstwa rolnego, stanowigcego
wtasnos¢ Pana Stefana Olejnikowskiego s. Stanistawa i Zofii, ktore na podstawie ostatecznej
decyzji Naczelnika Gminy w tadzicach nr 8220/16/80 z dnia 3 pazdziernika 1980 r., zostato
przejete na wtasnos¢ Panstwa w zamian za emeryture (m.in. dziatka nr 2029, ktéra po
wigczeniu obrebu Stobiecko Miejskie do miasta Radomska oraz w wyniku scalenia gruntow
otrzymata nowy numer 74). W rejestrach ewidencji gruntéw i budynkéw, na podstawie decyzji
scaleniowej nr GN.11.6014/11/2002 wpisano, jako wtasciciela Stefana Olejnikowskiego
s. Stanistawa i Zofii.

Na podstawie zatgczonego w dokumentach aktu zgonu 1012011/00/AZ/1995/135344
organ ustalit, iz Pan Stefan Olejnikowski s. Stanistawa i Zofii zmart 07.12.1995 r.

Jednoczesnie, na podstawie zapiséw w ksiedze wieczystej nr PT1IR/00018783/8
ustalono, iz wtascicielem ww. nieruchomosci byt Skarb Panstwa.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono niezgodnosé stanu prawnego przedmiotowe;j
nieruchomosci ze stanem faktycznym.

Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie nieruchomosci
oznaczonej numerem dziatki 74/2 o powierzchni 0,0076 ha zostato wszczete dnia 16.09.2021r.
zawiadomieniem RN.683.2.8.2021 o wszczeciu postepowania, ktére wywieszono na tablicy
ogtoszen Starostwa Powiatowego w Radomsku w dniach: 16.09.2021 - 30.09.2021 r., na
tablicy ogtoszenrt Urzedu Miasta Radomska w dniach: 17.09.2021 - 01.10.2021 a takze na
stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego w Radomsku w dniach: 16.09.2021 -
01.10.2021r.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajgcej wartosé nieruchomosci (art. 130 ust. 2 u.g.n).
Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete
Z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa sie wg przepisu § 36 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz.U. 2021.555 t.j).
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Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, stanowi
warto$é rynkowa nieruchomodci, z zastrzezeniem art. 135 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ,jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci
rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w obrocie, okredla sie jej wartos¢
odtworzeniowg”, ktéra zostata okreslona w operacie szacunkowym z dnia 15 pazdziernika
2021 r., przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Urszule Bukowska, uprawnienia MTBIGM
Nr 2009. Wartosé przedmiotu wyceny okreslono na dzien 15 pazdziernika 2021 r.

z uwzglednieniem stanu nieruchomosci na dzien 11 czerwca 2021 r. t.j. na dzien wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Ogledzin nieruchomosci rzeczoznawca
dokonata w dniu 5 pazdziernika 2021 .

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslita warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb
odszkodowania. Na dzien wydania powyzszej decyzji nr 6/2021 Starosty Radomszczanskiego
oraz na dzien wyceny nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do informacji uzyskanych z Urzedu Miasta Radomska w pismie
znak: TPP.670.20.2021 z dnia 10.09.2021 r. dla przedmiotowej dziatki o nr ewid. 74/2 obreb
geodezyjny 3 miasta Radomska, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomska zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXIV/306/2001 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 17 grudnia 2001 r. zmienionego Uchwatg
Nr LX111/476/10 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 30 wrzesnia 2010 r. oraz Uchwatg Nr
V/53/19 Rady Miejskiej w Radomsku z dnia 20 marca 2019 r. okreslony zostat kierunek
rozwoju w jednostce urbanistycznej P-U1 — dziatalnos$¢ gospodarcza (produkcyjno-ustugowa,
sktady i magazyny z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW).

Na potrzeby niniejszej wyceny biegta utworzyta baze transakcji nieruchomosci podobnych

o znanych cenach transakcyjnych, ktére odnotowano z aktéw notarialnych dotyczacych
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, o przeznaczeniu na cele przemystowo-
ustugowe oraz o znanych cechach stanowigcych podstawe wyceny. Podstawe okreslenia
wartosci rynkowej kosztu nabycia prawa wtasnosci gruntu stanowi prébka reprezentatywna
12 transakcji niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi najbardziej podobnymi do
nieruchomosci wycenianej z rynku lokalnego; rzeczoznawca wybrata podejscie poréwnawcze,
metode korygowania ceny sredniej dla oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowego
gruntu.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejécie poréwnawcze

polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom,
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jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomos$ci wyceniane;.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujgcymi,
uwzgledniajgcymi réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci - §4 ust. 4
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego.

Badania cen transakcyjnych ww. nieruchomosci gruntowych niezabudowanych dokonano
w okresie ostatnich 3 lat: czerwiec 2018 — wrzesien 2021. Biegta rzeczoznawca majgtkowy
analizujgc zachowania na lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, gdzie
badanie dotyczyto transakcji kupna-sprzedazy prawa wtasnosci tych nieruchomosci
stwierdzita, ze w ww. okresie czasu brak jest tendencji wzrostu, bgdz spadku poziomu cen
takich gruntéw. Rzeczoznawca majagtkowa, w swoim opracowaniu podaje, ze na terenie
miasta Radomska ceny gruntéw przeznaczonych na cele przemystowo-ustugowe zawierajg sie
w szerokim przedziale: 45 2t/m? - 101 zt/m?, przy czym najwyzsze ceny osiggajg nieruchomosci
z dobrg ekspozycjg terenu i mozliwoscig podtgczenia petnej infrastruktury technicznej, przy
drogach o dogodnych potgczeniach z waznymi szlakami komunikacyjnymi (z drogami
wojewddzkimi lub krajowymi).
W pismie z dnia 20 pazdziernika 2021 r. znak TIN.7013.9.2021.PS Prezydent Miasta Radomska
poinformowat Staroste Radomszczanskiego, jako organ prowadzacy przedmiotowe
postepowanie, ze przed datg wydania decyzji nr 6/2021, znak: GB.6740.20.2.2021.AR.TF z dnia
11.06.2021 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, dziatka oznaczona numerem 74
nie posiadata zjazdu z ul. Unii Europejskiej oraz z uwagi na duzy ruch pojazdow, jaki ma
miejsce na ww. ulicy obstuga komunikacyjna mogtaby zostaé zapewniona jedynie z drogi
publicznej nizszej klasy.

Warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 74/2 o pow. 0,0076 ha,
oszacowano: w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny sredniej dla okreslenia

wartosci rynkowej kosztu nabycia prawa wtasnosci gruntu.
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W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslita wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej uregulowanej w ksiedze wieczystej PT1R/00018783/8, dla jej stanu na dzien
11 czerwca 2021 r., oznaczonej numerem dziatki 74/2 o pow. 0,0076 ha, w tgcznej po
zaokragleniu kwocie 4 590,00 zt (stownie ztotych: cztery tysigce piec¢set dziewiecdziesiat).
Rzeczoznawca oszacowata wartoé¢ rynkowa 1 m? wycenianego gruntu na kwote 60,40 zt.

Stosownie do art. 18 ust. 1e pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.2020.1363
t.j.) oraz zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Radomska nr TIN.7013.9.2021.PS z dnia
18.11.2021 r. - wysokosci odszkodowania nie powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomosci, gdyz byty wtasciciel nie dokonat wydania nieruchomosci w sposéb wyrazny
przez ztozenie stosownego oswiadczenia woli, jak rowniez, do dnia 18.11.2021 r., z uwagi na
koniecznos¢ wykonania przez inwestora (Miasto Radomsko) badan archeologicznych nie miato
miejsca przekazanie przedmiotowej nieruchomosci wykonawcy robét.

Realizujac tresé art. 80 ustawy K.p.a., organ dokonat samodzielnej oceny operatu
szacunkowego, sporzadzonego dnia 15 pazdziernika 2021 r. W ocenie organu, operat
szacunkowy, obejmuje wszelkie czynnosci szacunkowe, konieczne do wtasciwego okreslenia
wartosci nieruchomosci i moze stanowi¢ podstawe rozstrzygniecia sprawy.

Stosownie do tresci art. 10 K.p.a. oraz majgc na uwadze art. 49 K.p.a., w zwigzku
z niezgodnoscig stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem ujawnionym
w ewidencji gruntow, Starosta Radomszczanski, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzgdowej, pismem znak: RN.683.2.8.2021 z dnia 26.10.2021 r. poinformowat strony
postepowania oraz ogtosit w terminach 28.10.2021 - 12.11.2021r., 28.10.2021 - 12.11.2021 r.
i 28.10.2021 - 12.11.2021 na tablicach ogtoszer Urzedu Miasta Radomska, Starostwa
Powiatowego w Radomsku oraz na stronie internetowej BIP organu, informacje
o zgromadzeniu materiatu dowodowego, stanowigcego podstawe do zakonczenia sprawy
decyzjg administracyjng oraz mozliwosci wypowiedzenia sie odnosnie zebranych dowodéw

w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, nikt nie zgtosit praw do przedmiotowej
nieruchomosci oraz nie zgtoszono dodatkowych wnioskéw, co do zgromadzonego w sprawie
materiatu dowodowego.

Niniejsza decyzja podlega doreczeniu i ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 K.p.a.
w zwigzku z niezgodnoscig stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem

ujawnionym w ewidencji gruntow tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety



w danej miejscowosci sposéb publicznego ogtaszania. Decyzje uwaza sie za doreczong ze

skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentencji.

Na podstawie art. 127 §1i §2, art. 129 §1i §2 K.p.a., w zwigzku z art. 9a u.g.n. od
niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody todzkiego w todzi.
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Starosty Radomszczanskiego w terminie 14 dni od
daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia

odwotania.

Otrzymuija :

1. Prezydent Miasta Radomska

2. Skarb Panstwa

3. Zainteresowani zawiadomieni poprzez wywieszenie niniejszego zawiadomienia na okres
czternastu dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Radomska oraz na tablicy ogtoszen
i stronie internetowe;j Starostwa Powiatowego w Radomsku -

https://bip.radomszczanski.pl/

4. A/a

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 28, fax. +48 44 683 43 35
www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl
Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczanski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzedowych. Masz
prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie
http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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