Radomsko, dnia 28 stycznia 2019 r.
RN.683.8.2.2018
DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ust.1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (Dz.U.2018.1474 t.j.),art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.j.) w zwigzku art. 118a ust. 2, art. 128 ust. 1,
art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 5, art. 133 ust. 2, art. 134 ust. 1 oraz art.
135 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.2204
tj.) oraz ostatecznej Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr  2/2018, znak:
GB.1.6740.20.5.2017.AR.MB.PP z dnia 18.01.2018 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j.

Starosta Radomszczanski

1. Ustala odszkodowanie pieniezne w kwocie tgcznej 31213,00 zt (stownie ztotych:
trzydziesci jeden tysiecy dwiesScie trzynascie) za nieruchomo$¢ gruntowg, oznaczong nr
dziatki 281/4 o pow. 0,0190 ha, potozong w obrebie 17 miasta Radomska, ktéra z mocy
prawa stata sie wtasnoscig Gminy Miasto Radomsko w celu realizacji inwestycji drogowej,
obejmujacej: wartos¢ gruntu w kwocie 19 904,40 zt (stownie ztotych: dziewietnascie tysiecy
dziewieéset cztery 40/100), wartos¢ naniesien w kwocie facznej 11 308,20 zt (stownie
ztotych: jedenascie tysiecy trzysta osiem 20/100) na rzecz:
a) Joanny Zacharewicz — za udziat 11/21 czesci, odszkodowanie w kwocie 16 349,67 zt
(stownie ztotych: szesnascie tysiecy trzysta czterdziesci dziewie¢ 67/100)
b) W pozostatych udziatach o facznej kwocie 14 863,33 zt (stownie ztotych: czternascie
tysiecy osiemset szes$édziesigt trzy 33/100), nieruchomos$¢ ma nieustalonego wtasciciela
(spadkobiercow) — w operacie ewidencji gruntow, jako wtasciciel, wpisani byli w udziale
1/21 czesci Marianna Gawlikowska kwota 1 486,33 zt (stownie ztotych: jeden tysigc czterysta
osiemdziesigt sze$¢ 33/100), w udziale 2/7 czesci Zofia Sudnik kwota 8 918,00 zt (stownie
ztotych: osiem tysiecy dziewieéset osiemnascie 00/100), w udziale 1/7 czesci matzenstwo
Wojciech i Helena Woch kwota 4 459,00 zt (stownie ztotych: cztery tysigce czterysta
piecdziesiat dziewie¢ 00/100).
2. Do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt la zobowigzana jest Gmina Miasto
Radomsko.
3. Do wyptaty odszkodowania okresSlonego w pkt 1b, ktére w zwigzku z
nieuregulowanym stanem prawnym niniejszej nieruchomosci nalezy przekaza¢ do
depozytu sadowego na okres 10 lat, zobowigzana jest Gmina Miasto Radomsko,
jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktédrym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie
sie ostateczna.
4. Wyptata odszkodowania nastgpi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stata sie ostateczna. Do skutkéw zwitoki lub opdinienia w zaptacie
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Starostwo Powiatowe w Radomsku — Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami;
97-500 Radomsko, ul. Leszka Czarnego 22; tel. +48 44 685 89 28, fax. +48 44 683 43 35
www.radomszczanski.pl ; starostwo@radomszczanski.pl

Administratorem danych osobowych jest Starosta Radomszczaniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie http://bip.radomszczanski.pl/bipkod/14395088
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UZASADNIENIE

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 2/2018, znak: GB.1.6740.20.5.2017.AR.MB.PP. z dnia

18.01.2018 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej ul. Dobra Nr 112677E w Radomsku, dziatka oznaczona numerem 281/4 o pow. 0,0190
ha, przeszta z mocy prawa na wifasnos¢ Gminy Miasto Radomsko na realizacje inwestycji
drogowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 2018.1474 t.j. ). Dla
przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr PT1R/00053448/5 w Sadzie
Rejonowym w Radomsku, V Wydziat Ksigg Wieczystych. W mysl przepiséw w/w ustawy,
odszkodowanie za przejetg nieruchomosé przystuguje dotychczasowemu wiascicielowi, ktérym
byli: Joanna Zacharewicz w 11/21 czesci, Zofia Sudnik w 2/7 czesci, Marianna Gawlikowska w
1/21 czesci, matzenstwo Wojciech i Helena Woch w 1/7 czesci, na podstawie zapiséw w ksiedze
wieczystej oraz aktualnego wypisu z rejestru gruntéw. W toku postepowania ustalono, ze
wyptata odszkodowania przystuguje Joannie Zacharewicz w udziale 11/21 czesci, natomiast
odszkodowanie w pozostatych czesciach udziatéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguje
odszkodowanie z tytutu przejecia nieruchomosci, w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczgce nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym. Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdblnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje drogowe stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 118. W mys| art. 113 ust.
7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomos$é¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie sie nieruchomosé, ktérej wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.
Biorgc powyzsze pod uwage, Starosta Radomszczanski, dziatajgc na podstawie art. 49 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 12 ust. 4a, ust.
4f i ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych podat do publicznej wiadomosci informacje, iz prowadzi postepowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢, ktéra stata sie z mocy prawa wtasnoscig Gminy
Miasta Radomska, na podstawie Decyzji Starosty Radomszczanskiego nr 2/2018, znak:
GB.1.6740.20.5.2017.AR.MB.PP z dnia 18.01.2018 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej. Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, przejecie nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem,
ustalanym w odrebnej decyzji. Podkresli¢ nalezy, iz zaréwno art. 23 oraz art. 12 ust. 5 ww.
ustawy moéwi o stosowaniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami regulujgcych
zasady wywtaszczania nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym do postepowan w
sprawach dotyczacych odszkodowan prowadzonych w trybie specustawy. Przejecie w trybie
specustawy drogowe]j nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym oznacza koniecznos¢
wyptaty odszkodowania dla nieruchomosci majgcej nieuregulowany stan prawny. Tryb ustalenia i
wyptaty odszkodowania w takiej sytuacji wynika wprost z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, do ktérego jako przepisu regulujgcego wyptate odszkodowania odsyta art. 12
ust. 5 specustawy drogowej. Reasumujgc w sytuacji, gdy wiasciciel nieruchomosci nie zyje i nie
przeprowadzono postepowania spadkowego lub nie zostato ono zakoriczone, zastosowanie
znajduje art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z art. 113 ust. 6 i ust. 7 tej
ustawy, na mocy odestania z art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.



Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie przedmiotowej nieruchomosci
zostato wszczete zawiadomieniem o wszczeci postepowania, ktére wywieszono na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta Radomska i Starostwa Powiatowego w Radomsku a takze na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Radomsku.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci (art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami Dz. U. 2018.2204 t.j.).

Szacowanie nieruchomosci dla ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete z
mocy prawa na podstawie przepisdw ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, odbywa sie wg przepisu § 36 ust. 1 Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego.

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, stanowi
wartos¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra zostata okreslona w operacie szacunkowym z dnia 27
wrzesnia 2018 r., przez rzeczoznawce majgtkowego Panig Danute Jabtecka (uprawnienia
MTBiIGM Nr 5465).

Ogledzin dokonano w dniu 14 wrzesnia 2018 r., za$ 27 wrzesnia 2018 r. okreslono wartos¢
nieruchomosci wg jej stanu na dzied 18 stycznia 2018 r., t.j. na dzien wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okredlita wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci dla
potrzeb odszkodowania. Dla celdw niniejszej wyceny biegta wybrata podejscie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejscie pordwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje
sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Na dzien wyceny nieruchomos$é nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wg studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Radomska - uchwata Nr XXXIV/306/2001 z dnia 17 grudnia 2001 r. Rady Miasta Radomska
zmieniona uchwatg Nr LX11/476/10 z dnia 30 wrzes$nia 2010 r., wyceniana nieruchomos$¢ znajduje
sie w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN”.

Na potrzeby niniejszej wyceny utworzono zbiér nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach stanowigcych podstawe wyceny, ceny odnotowano z aktéw
notarialnych, umoéw sprzedazy z obszaru miasta Radomska. Transakcje dotyczyty prawa
wtasnosci. Badania cen dokonano dla okresu sierpien 2016 r. — wrzesien 2018 r. a wiec w okresie
najblizszym poprzedzajgcym date wyceny, w ktérym odnotowano wystarczajacg liczbe transakcji
dla zastosowania podejscia poréwnawczego.

Wartos$¢ nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 281/4 oszacowano w podejsciu porownawczym,
metoda korygowania ceny $redniej. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci oznaczonej numerem
dziatki 281/4 o pow. 0,0190 ha, stanowigcej wtasnos¢: Joanny Zacharewicz w udziale 11/21
czesci, w pozostatym udziale nieruchomos$é ma nieustalonego wtasciciela (spadkobiercéow) — w
operacie ewidencji gruntéw, jako wtasciciel, wpisani byli w udziale 1/21 czesci Marianna
Gawlikowska, w udziale 2/7 czesci Zofia Sudnik, w udziale 1/7 czesci matzenstwo Wojciech i
Helena Woch, wynosi w kwocie tgcznej 31 213,00 zt. W tym wartos¢ gruntu w kwocie 19 904,40
zt (stownie ztotych: dziewietnascie tysiecy dziewiecset cztery 40/100) oraz warto$¢ naniesien w
kwocie tacznej 11 308,20 zt (stownie ztotych: jedenascie tysiecy trzysta osiem 20/100). Na
warto$é naniesien sktadajg sie wartos¢ ogrodzenia 2 105,18 zt (stownie ztotych: dwa tysigce sto



pie¢ 18/100) oraz warto$¢ nasadzen w tgcznej kwocie 9 203,02 (stownie ztotych: dziewied tysiecy
dwiescie trzy 02/100). Rzeczoznawca oszacowata warto$¢ rynkowa 1 m? wycenianego gruntu na
kwote 104,76 zi.

Dla celéw wyceny czesci sktadowej gruntu — budowli zastosowano podejscie kosztowe, metode
kosztéw odtworzenia danego elementu w stanie nowym przy ustalonym stopniu zuzycia.
Wartos¢ roslin ozdobnych szacowana odrebnie od wartosci gruntu jest kosztem odtworzenia
czesci sktadowych nieruchomosci. Wartos¢ te okresla sie ,metodg bydgoska” okreslania wartosci
pojedynczej rosliny ozdobne;.

Zgodnie z art. 18 ust. le pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r., wysokosci
odszkodowania nie powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci, gdyz
nieruchomos¢ nie zostata wydana w ustawowym terminie, nie spisano protokotu wydania i
przejecia nieruchomosci (pismo Miasta Radomska nr TGN.6833.4.2018 z dnia 28.08.2018 r.).

W celu ustalenia wysokosci odszkodowania organ dokonat oceny operatu szacunkowego
i stwierdzit, ze odpowiada on wymogom okreslonym przepisami prawa oraz standardami
zawodowymi.

Dziatajgce na podstawie art. 10§1 majgc na uwadze art. 49 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta
Radomszczanski, pismem znak: RN.683.8.2.2018 z dnia 04.01.2019 r. poinformowat oraz ogtosit
w terminie 04.01.2019-18.01.2019 r. na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Radomska i Starostwa
Powiatowego w Radomsku a takze na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Radomsku informacje o zgromadzeniu materiatu dowodowego oraz mozliwosci wypowiedzenia
sie odnosnie zebranych dowoddéw w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty podania
do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z pkt. 2 niniejszej decyzji, do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1a
zobowigzana jest Gmina Miasto Radomsko, natomiast z uwagi na nieuregulowany w czesci stan
prawny wtasnosci przedmiotowe] nieruchomosci w pkt. 3 niniejszej decyzji zobowigzano Gmine
Miasto Radomsko do ztozenia ustalonej kwoty odszkodowania do depozytu sagdowego na okres
10 lat zgodnie z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do art. 133
ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgdowego jezeli
osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do
przezwyciezenia przeszkody lub odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 132 ust. 1a, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14
dni od dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.

Do dnia dzisiejszego, w udziatach o nieuregulowanym stanie prawnym, nikt nie zgtosit praw do
przedmiotowej nieruchomosci.

Niniejsza decyzja podlega doreczeniu i ogtoszeniu w sposdb okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
sposdb publicznego ogtaszania.

Decyzje uwaza sie za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogtoszenia.



Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo whniesienia odwotania do Wojewody todzkiego
za posrednictwem Starosty Radomszczariskiego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Strona moze réwniez, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zrzec sie takiego
prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.



